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CONDICIONES APLICABLES A PRESTAMOS HIPOTECARIOS CONCEDIDOS A
PERSONAS FiSICAS TIPO FIJO CON BONIFICACIONES DEL TIPO DE INTERES
POR LA CONTRATACION DE PRODUCTOS O SERVICIOS
PRESTAMO HIPOTECARIO A INTERES FIJO

CLAUSULAS FINANCIERAS

PRIMERA.- Capital del préstamo

a) EL BANCO entrega en este acto a la parte PRESTATARIA que solidariamente [suprimir
“solidariamente” sihayuntinico prestatariolorecibe, en concepto de préstamo, lacantidad de [] euros,
mediante su abono en la cuenta corriente n° [ ], dando carta de abono acreditativa de su ingreso. La
parte PRESTATARIA da por la suscripcion del presente documento, recibo de la cantidad entregada a
su plena conformidad, quedando obligada de forma solidaria [suprimir “de forma solidaria” si hay un
unico prestatario] a la devolucion de dicho principal y de los intereses que se devenguen conforme a
lo pactado en este documento.

b) La parte PRESTATARIA se compromete a destinar la cantidad prestada [al pago del precio de
adquisicion de la finca descrita en el Expositivo PRIMERO] [Nota: incluir si se financian otros gastos],
ya que con esta finalidad se concede el préstamo.

SEGUNDA.- Amortizacién
I. Plazo

El plazo de duracion del préstamo ira desde la fecha de esta escritura hasta que transcurran [ ] meses
contados a partir del altimo dia de este mes, por lo que el vencimiento del mismo tendra lugar el dia

[1de[]del[].
Il. NUmero de cuotas, importe y periodicidad de las mismas y fechas de liquidacién y pago

El préstamo debera ser devuelto por la parte PRESTATARIA dentro del plazo de duracién del mismo
de la siguiente forma:

Desde la fecha de formalizacion del préstamo hasta el dia[ ] de [ ] de [ ], se establece un periodo de
carencia técnica en el que la parte PRESTATARIA estara obligada a satisfacer inicamente intereses,
que seran liquidados en la forma pactada en la Clausula Financiera TERCERA “Intereses Ordinarios”.

A partir de la indicada fecha, transcurrido el periodo de carencia técnica, durante los [ ] meses de
duracién del préstamo, el mismo debera ser devuelto en [ | cuotas sucesivas constantes, comprensivas
de capital e intereses, calculadas al tipo de interés previsto en la Clausula TERCERA que venceran el
ultimo dia de cada mes, a contar desde el dia [ ] de [] de [ ] inclusive, hastaeldia[]de[]de[], en que
tendra lugar la tiltima cuota de amortizacion.

El tipo de interés que se contrate inicialmente, permanecera vigente e inalterable durante toda la
vida del préstamo. Desde el momento de entrega del importe del préstamo o desde la finalizacion de
la carencia técnica en caso de que ésta exista y durante toda la vida del préstamo, el capital dispuestoy
no amortizado devengara diariamente un interés nominal fijo del [ ]%, a excepcidon de los [ ] primeros
meses que se aplicara [ ]%, siempre que no se cumplan las condiciones de bonificacion indicadas en
la Clausula Financiera TERCERA, o un interés fijo de [ ]%, siempre que se cumplan las condiciones
indicadas enla Clausula Financiera TERCERA %, que se liquidaray pagara al BANCO con periodicidad
[ ]y con caracter vencido.
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Envirtud de lo anterior, el importe de cada una de las cuotas de los [ ] primeros meses, a contar desde
la finalizacion del periodo de carencia técnica, en caso de existir esta, o desde la fecha de entrega,
en caso contrario, ascenderan a [ | € y [ ] cuotas mensuales de [ ] €, bajo el supuesto de que no se
cumple ninguna de las condiciones para obtener la bonificacion indicadas en la Clausula Financiera
TERCERA, o de [ ] € durante el periodo de reembolso, bajo el supuesto de que se cumplan las
condiciones para obtener la bonificacion , de acuerdo con lo establecido en la Clausula Financiera
TERCERA. El importe de cada cuota se aplicara en primer lugar al pago de los intereses y el resto a
amortizacion de capital. Los vencimientos seran el dia [ ] de cada mes.

lll. Tasa Anual Equivalente (TAE)

En cumplimiento de lo dispuesto en la normativa vigente, se hace constar a efectos informativos, con
referencia a los términos del presente contrato y al importe efectivo de la operacion, que el coste
efectivo de la misma equivale a una Tasa Anual Equivalente (TAE) del [ | %, calculada conforme a
la formula que figura en el Anexo II de la Ley 05/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos
de crédito inmobiliario, bajo las siguientes hipotesis: (i) que esta operacion tendra vigencia durante
el periodo de tiempo acordado en la presente Clausula Financiera; (ii) que las partes cumpliran sus
obligaciones con exactitud y puntualidad; y (iii) que sobre el préstamo hipotecario no se produjera
ningun tipo de amortizacion anticipada ni total ni parcial.

Dado que el tipo de interés permanecera fijo durante toda la vida del préstamo, esta TAE se ha
calculado teniendo en cuenta que durante toda la vida del préstamo se aplicara un interés nominal
fijodel [ ], %, aexcepcidén delos [ | primeros meses que se aplicara [ %, siempre que no se cumplan las
condiciones para obtener la bonificacion indicadas en la Clausula Financiera TERCERA.

La TAE incluye Seguro de dafios: [ ]€ /afio. OPENBANK no comercializa seguro de dafios, por lo que
el importe indicado aqui es un importe orientativo y se ha tenido en cuenta la prima resultante de
simular un seguro de hogar comercializado por OPENBANK (con mayores coberturas que un seguro
de dafios) sobre una vivienda situada en Madrid de [ ], valor de continente [ ] euros y un contenido
de [ ] euros. Este importe es una estimacion inicial que podra variar en funcién de las coberturas
y servicios asociados al mismo finalmente contratados, por lo que regira el importe establecido en
su poliza en el momento de la contratacion. Asimismo, tiene que tener en cuenta que, el importe
indicado en este apartado es una estimacion para la prima del primer afio, no pudiendo conocer la
entidad la prima correspondiente al resto de afios que variara en funcion de la pdliza finalmente
contratada y de las bases técnicas de la compaifiia aseguradora con la que elija contratarlo, sin que
suponga vinculacion alguna con OPENBANK.

Esta Tasa Anual Equivalente (TAE) asi determinada no tiene en cuenta la reduccién que puede
experimentar el tipo de interés en funcién de los productos o servicios que la parte PRESTATARIA
tenga suscritos o domiciliados con el Banco.

La Tasa Anual Equivalente (TAE) asi determinada no incluye los gastos que la parte PRESTATARIA
tendria que pagar por el incumplimiento de alguna de sus obligaciones.

IV. Reembolso anticipado

La parte PRESTATARIA podra en cualquier momento, salvo en los casos de subrogacion de entidad
acreedora en los que se seguira el procedimiento legalmente establecido, notificandolo al BANCO,
hacer pagos anticipados a cuenta del capital prestado que produciran el efecto de reducir, a su
eleccidn, la cuota de amortizacion o el plazo de duracién del préstamo.

En caso de amortizacion parcial anticipada la cuantia a reducir no podra ser inferiora[ | EUROS
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En caso de amortizacion parcial anticipada, a peticion de cualquiera de las partes, se otorgara
escritura publica, con caracter de complementaria de la presente, en la que se determinara el capital
parcialmente amortizado y se concretara el importe de las cuotas pendientes de pago y la fecha de
pago de cada una de ellas en el correspondiente cuadro de amortizacion que se entregara a la parte
PRESTATARIA. Los gastos del otorgamiento y, en su caso, constancia registral, seran a cargo de la
parte que lo hubiera solicitado.

Asimismo, la parte PRESTATARIA podra, en cualquier momento, amortizar total y anticipadamente
el préstamo, salvo en los casos de subrogacion de entidad acreedora en los que se seguira el
procedimiento legalmente establecido reembolsando la totalidad del capital pendiente de amortizar
del mismo, previa notificacion al BANCO.

Compensacién por reembolso anticipado

En el caso de que se lleve a cabo una amortizacion anticipada parcial no conlleva compensacion a
favor de OPENBANK.

En el caso de que se lleve a cabo una amortizacion total, la parte PRESTATARIA debera compensar
al BANCO con una cantidad que no excedera del importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir
OPENBANK, de conformidad con la forma de calculo prevista mas abajo, y con los siguientes limites:

1. En los contratos de préstamo a tipo de interés fijo o en aquellos tramos fijos de cualquier otro
préstamo:

a) Durante los [ ] primeros afios de vigencia del contrato de préstamo, o desde el dia que
resulta aplicable el tipo fijo, la compensacién no podra superar el limite del [ ]% del capital
reembolsado anticipadamente.

b) Desde el fin del periodo sefialado en la letra a) hasta el final de la vida del préstamo, la
compensacion no podra superar el limite del [ ] % del capital reembolsado anticipadamente.

Lapérdidafinancierasufridapor OPENBANK se calculara, proporcionalmente al capital reembolsado,
por diferencia negativa entre el capital pendiente en el momento del reembolso anticipado y el valor
presente de mercado del préstamo.

El valor presente de mercado se calculara como la suma del valor actual de las cuotas pendientes de
pago hasta la fecha de su vencimiento. El tipo de interés de actualizacion sera el de mercado aplicable
al plazorestante hastalafecha de suvencimiento. Elindice aplicable para calcular el valor de mercado
sera el Interest Rate Swap (IRS) alos plazos de 2, 3, 4, 5, 7,10, 15, 20 y 30 aflos que publicard el Banco de
Espafay alos que se afiadira un diferencial. Este diferencial se fijara como la diferencia existente, en
el momento de contratacion de la operacion, entre el tipo de interés de la operacion y el IRS al plazo
que mas se aproxime, en ese momento, hasta la fecha de su vencimiento. En el presente préstamo ese
diferencialesel [ 1%

Se aplicard el tipo de interés de referencia de los anteriores que mas se aproxime al plazo del préstamo
que reste desde la cancelacion anticipada hasta la fecha de su vencimiento.

Elimporte a pagar se abonara a OPENBANK en el momento de la formalizacion del reembolso.

Si decide amortizar el préstamo anticipadamente, consulte a la entidad con el fin de determinar el
nivel exacto de la compensacion en ese momento.
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V. Domiciliaciéon. Compensacion

Para el pago de las amortizaciones de capital a que se refiere la presente Clausula, asi como para el de
las comisiones, intereses, gastos pactados e impuestos a cargo de la parte PRESTATARIA, el BANCO,
sin necesidad de previo requerimiento de pago, girara un recibo a nombre de la parte PRESTATARIA
domiciliado en la cuenta sefialada en la cldusula financiera PRIMERA “Capital del Préstamo” que
la parte PRESTATARIA tiene abierta en el BANCO o en cualquier otra cuenta que aquella designe
al efecto en el futuro abierta a su nombre en el Banco, comprometiéndose la parte PRESTATARIA a
tener saldo acreedor suficiente en la indicada cuenta y a mantenerla abierta durante toda la vida del
préstamo.

Laparte PRESTATARIAreconoceelderechodel BANCO,yenlomenesterleautorizairrevocablemente,
para cargar las cantidades que adeude a éste como consecuencia del presente contrato, tanto en las
cuentas corrientes como de ahorro, o de cualquier otra naturaleza que la parte PRESTATARIA tenga o
pueda tener abiertas en el BANCO, asi como para compensar las deudas procedentes de este contrato
con cualquier deposito a la vista o a plazo de que aquella fuera titular en el BANCO, concediéndole
a éste cuantas facultades sean precisas a los solos e indicados fines, entre ellas las de proceder al
traspaso de fondos necesarios o vender los valores que tenga o en lo sucesivo tuviese depositados
en el BANCO dicha parte PRESTATARIA. En el supuesto de tratarse de imposiciones a plazo,
podra el BANCO cancelarlas anticipadamente con el objeto ya indicado. En caso de pluralidad de
intervinientes, los contratantes pactan expresamente que la compensacion aqui establecida tendra
lugar con independencia de que el crédito a compensar con la deuda sea atribuible a uno, a algunos o
a todos los titulares.

Esta misma facultad de compensacion sera de aplicaciéon a los garantes identificados en la
comparecencia e intervencion de la escritura, en caso de existir estos.

TERCERA.- Intereses ordinarios
Este préstamo es oneroso y devengard intereses Unicamente a favor de la parte prestamista.

El capital dispuesto y no amortizado del préstamo devengara diariamente, a contar desde el diade hoy
y hasta que transcurraun plazo de [ ] acontar desde el tltimo dia de este mes, es decir hastaeldia[ ] de
[ 1de[ ], uninterés nominal fijo del [ ] % anual, a excepcion de los [ ] primeros meses que se aplicara
[ 1%, siempre que no se cumplan las condiciones indicadas en la Clausula Financiera TERCERA o un
interés fijo de [ ]%, siempre que se cumplan las condiciones para obtener la bonificacion indicadas
en la Clausula Financiera TERCERA, que se liquidara y se pagara al BANCO con periodicidad [ ]y
con caracter vencido, el ultimo dia de cada [ ], juntamente con la cantidad destinada a amortizacion
de capital, Por excepcion, los intereses correspondientes al periodo comprendido entre la fecha de
formalizacion de la presente escriturayeldial ]de[ ]de[ ], es decir, al periodo de carencia técnica, se
devengaran diariamente en funcién de los dias comprendidos dentro de dicho periodo y se liquidaran
y seran satisfechos el dia[ ]de[ ] de[ ]sin que en esta ocasion se produzca amortizacion de capital.

Este ultimo tipo de interés bonificado se ha pactado en base al compromiso que el prestatario asume
en orden el cumplimiento de todas y cada una de las condiciones que seguidamente se detallan.
Se entenderan cumplidas dichas condiciones si, en caso de ser varios los prestatarios, éstas se dan
respecto de cada uno de ellos.

En consecuencia, si el prestatario no cumpliera dicho compromiso, el tipo de interés nominal anual
aplicable a la liquidacién de intereses de que se trate sera el resultado de sumar al tipo de interés
nominal anual bonificado [ ]% en vigor un margen adicional de [ ] puntos porcentuales si no cumple la
condicion de bonificacion (1); de [ ] puntos porcentuales si no cumple la condicion de bonificacion (2)
de [ ] puntos porcentuales si no cumple la condicién de bonificacion (3) ; yde [ ] puntos porcentuales
sino cumple ninguna de las [ ] condiciones siguientes para obtener la bonificacion.
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Condiciones para obtener la bonificacion que debe cumplir la parte PRESTATARIA:

1. Encasodetratarse de vivienda habitual: Tener domiciliadaen OPENBANK la némina, pension
o cualquier otro tipo de prestacion de caracter publico. En caso de tratarse de segunda vivienda
y/0 auténomos: Tener domiciliada en OPENBANK la ndmina, pension, cualquier otro tipo de
prestacion periodica percibida por transferencia en concepto retributivo, o realizar cada mes
un ingreso en OPENBANK desde una cuenta de otra entidad. Para un unico titular, el importe
de cualquiera de los conceptos anteriores, tanto en vivienda habitual como en segunda
vivienda y/o autonomos, debe serigual o superiora[ ]€ mensuales.Sison dosomas titulares,
el importe minimo es de [ ]€ mensuales.

2. Que el/los inmueble/s sujeto/s a la hipoteca este/n asegurados con el seguro de hogar
comercializado por OPEN BANK, S.A Operador de Banca-Seguros Vinculado.

3. Que el/los titular/es que contrate/n la hipoteca este/n asegurados con el seguro de vida
comercializado junto con la hipoteca por Open Bank, S.A, Operador de Banca-Seguros
Vinculado, que se encuentre vigente, domiciliado y pagado en una cuenta abierta en
OPENBANK en la cual sea/n titular/es, siempre que, asimismo, esté asegurado el 100% del
capital financiado por uno o entre todos los intervinientes.

En el caso de que alguno de los seguros indicados con anterioridad sea contratado
conjuntamente al préstamo con garantia hipotecaria, OPEN BANK, S.A Operador de Banca-
Seguros Vinculado le informa de que se estaria efectuando una venta combinada en la que el
producto de seguro es auxiliar al préstamo hipotecario contratado con OPENBANK, si bien
tiene la posibilidad de adquirir el préstamo hipotecario de forma separada al producto de
seguro.

El segundo dia habil anterior a que se cumplan tres () meses desde la formalizacion del presente
contrato, o desde la finalizacion de la carencia técnica, en caso de existir ésta, el BANCO verificara los
productos o servicios que la parte PRESTATARIA tenga contratados o domiciliados en ese momento,
calculando en cadaocasidonlabonificacién aaplicarteniendo en cuentalo establecido en este apartado,
y el tipo de interés aplicable al siguiente periodo de interés. En el caso de que se estuviera aplicando
la bonificacion y la parte PRESTATARIA dejara de cumplir con las condiciones para ella, el tipo de
interés variaray sera el resultado de afiadir al interés nominal anual bonificado un margen adicional
de[ ]% sino cumple la condicidon de bonificacion (1); de [ ]% sino cumple la condicién de bonificacion
(2) de [ 1% si no cumple la condicién de bonificacion (3) ; y de [ 1% si no cumple ninguna de las [ ]
condiciones para obtener la bonificacion anteriores. El tipo de interés resultante se mantendra de
acuerdo con las condiciones que en cada momento tenga la parte PRESTATARIA. La modificacion
del tipo de interés se aplicara al siguiente periodo de interés, segun se cumpla o no dicha condicién.
A partir de ese momento y durante toda la vida del préstamo, la comprobacion se llevara a cabo por el
BANCO con periodicidad mensual el tltimo dia habil de cada mes natural.

La bonificacién maxima a la que tendra derecho la parte PRESTATARIA en cada comprobacién del
cumplimiento de condiciones, por la contratacion o mantenimiento de los productos y servicios
detallados en este apartado sera de [ ] puntos porcentuales que se aplicara sobre el tipo de interés
nominal indicado para el caso de no cumplir con las condiciones.
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La parte PRESTATARIA podra en cualquier momento, durante la vigencia del contrato de préstamo
hipotecario, rescindir y/o contratar cualquiera de los productos o servicios indicados en Condiciones
para obtener la bonificacion que debe cumplir la parte PRESTATARIA, aplicandose desde ese
momento el tipo de interés nominal anual mas el margen adicional correspondiente indicado en este
documento. En el caso de que se proceda a cancelar el seguro de hogar/y vida se estara, respecto a la
cancelacion, a lo establecido en las condiciones particulares indicadas en la pdliza correspondiente.
En particular, la parte PRESTATARIA debe de tener en cuenta que también la entidad aseguradora
podra oponerse ala prorroga y rescindir el seguro de hogar/y o vida, con el preaviso correspondiente
de conformidad con los plazos establecidos en la Ley de Contrato de Seguro y/o normativa aplicable.
Apartir de ese momento, la parte PRESTATARIA perdera la bonificacion y por tanto, el tipo de interés
variaray sera el resultado de afiadir al interés nominal anual bonificado un margen adicionalde [ ] %
(seguro de hogar) y[ 1% (seguro de vida) de acuerdo con lo establecido en la presente Clausula.

El tipo de interés nominal anual que se contrate inicialmente y que resultara aplicable al capital del
préstamo dispuesto y pendiente de amortizar permanecera vigente e inalterable durante toda la
vida del préstamo hasta la fecha fijada en la Clausula Financiera SEGUNDA, “Amortizacion”, para
el vencimiento de la tltima cuota de amortizacion, conforme a lo pactado en la Clausula Financiera
TERCERA BIS “Tipo de interés fijo”, salvo que se den las condiciones para la modificacion del tipo de
interés en funciéon de lo establecido en la Clausula TERCERA respecto alas Condiciones para obtener
la bonificacion.

En cumplimiento de lo dispuesto en la normativa vigente, se hace constar seguidamente la férmula
utilizada para obtener, a partir del tipo de interés anual, el importe absoluto de los intereses
devengados:

En el periodo de carencia técnica, los intereses se devengaran diariamente y se calcularan
multiplicando el principal pendiente del préstamo, por el tipo de interés nominal en vigor, por el
numero de dias de devengo y dividiendo el resultado por 36.500.

Durante el periodo de amortizacion, los intereses se devengaran diariamente y se calcularan
multiplicando el principal pendiente del préstamo, por el tipo de interés nominal en vigor, por el
namero de meses comprendido en cada periodo de liquidacién y dividiendo el resultado por 1.200.

Asimismo, conforme alaexpresadanormativa, se hace constar que cuando, parael calculo de intereses
devengados durante periodos inferiores a un afio, sea preciso convertir el tipo de interés anual en un
tipo de interés diario, se considerara que el afio tiene 365 dias.

TERCERA BIS.- Tipo de Interés fijo

Desde el momento de entrega del importe del préstamo o desde la finalizacion de la carencia técnica
en caso de que ésta exista, el capital dispuesto y no amortizado devengara diariamente un interés
nominal fijo del [ ]% anual , a excepcion de los [ | primeros meses que se aplicara [ ]%, siempre que
no se cumplan las condiciones indicadas en la Clausula Financiera TERCERA o un interés nominal
fijo de [ ]% siempre que se cumplan las condiciones para obtener la maxima bonificacion indicadas
en la Clausula Financiera TERCERA, salvo que se vean modificados en funcion de lo indicado en la
Clausula TERCERA dentro de “Condiciones para obtener labonificaciéon”, que se liquidara y pagara al
BANCO con periodicidad [ ]y con caracter vencido, a excepcion de la liquidacidén y pago de intereses
correspondientes al periodo de carencia técnica que tendra lugar a la finalizacién de dicho periodo y
por los dias en él comprendidos.

Los intereses a favor del BANCO, se devengaran diariamente y seran liquidados y pagados a dicho
BANCO el ultimo dia de cada [ ]. Junto con los intereses, en su caso, se pagaran las cantidades
destinadas a amortizacion de capital, cuando asi proceda con arreglo a la Clausula Financiera
SEGUNDA.- “Amortizacion”.
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De acuerdo con lo precedentemente convenido, la forma en que la parte PRESTATARIA podra
conocer el tipo de interés aplicable a la presente operacion de préstamo, sera mediante el examen de
lo pactado al efecto en la presente Clausula Financiera.

En caso de que la parte PRESTATARIA discrepe del cdlculo efectuado del tipo de interés aplicable
debera comunicarlo al BANCO por cualquier medio habil en Derecho y, preferentemente, por medio
de carta que habra de dirigirse al domicilio que a continuacién se indica:

Open Bank, S.A.
Paseo de la Castellana, 134
28046 - Madrid

En el supuesto de no aceptacion, la parte PRESTATARIA debera reembolsar al BANCO el principal
del préstamo pendiente de amortizar e intereses y gastos, en la fecha de inicio del nuevo periodo
de interés, a cuyo fin debera disponer en la cuenta de adeudo del préstamo indicada en la Clausula
financiera PRIMERA, letra b), en dicha fecha, de un saldo en firme suficiente para hacer frente al
recibo que gire el BANCO por las cantidades correspondientes.

Asimismo, en caso de que la parte PRESTATARIA discrepe del calculo efectuado del tipo de
interés aplicable podra formular la oportuna reclamacion ante el Departamento de Hipotecas
del BANCO en el teléfono 900100 349, o en su caso, ante el Servicio de Reclamaciones y Atencion
al Cliente Grupo Santander: Apartado de Correos 35.250 28080 Madrid, correo electronico:
santander_reclamaciones@gruposantander.com, o la Oficina del Defensor del Cliente: D. José
Luis Gémez-Dégano y Ceballos-Zufiiga, Apartado de Correos 14019 - 28080 Madrid, Fax: 91 429
23 19.

CUARTA. - Comisiones y costes

El BANCO percibira, en concepto de comision de apertura, la cantidad de [ ] EUROS, devengaday a
satisfacer por la parte PRESTATARIA de una sola vez, al formalizarse esta operacion.

El BANCO percibira, en concepto de gastos de estudio e informacion, por el analisis realizado por el
BANCO para verificar la solvencia de la parte PRESTATARIA y los términos de la operacion por ésta
solicitada, la cantidad de [ ] EUROS, devengada y a satisfacer de una sola vez, al formalizarse esta
escritura.

El BANCO percibira una comision por modificacion de las condiciones del préstamo, que ascendera
al [ ]%, con un minimo de [ ] € o al [ ]% en caso de modificacion exclusiva del plazo, sobre el
principal pendiente de pago. El pago de esta comisidn se realizara en el momento que se formalice la
modificacion.

También percibira el BANCO, en el supuesto de subrogacion de terceros adquirentes, una comision
por modificacion de las condiciones del préstamo (subrogacion hipotecaria) del [ ]% sobre el limite
vigente de la operacion, esto es, sobre el capital del préstamo pendiente de pago en que se subrogue,
a satisfacer por el adquirente subrogado de una sola vez, cuando el BANCO preste su consentimiento,
expreso o tacito, a la subrogacion.

En los supuestos de amortizacion total o parcial a que se refiere la Clausula Financiera SEGUNDA,
“Amortizacién”, el BANCO percibird, en su caso, la compensacién establecida en el apartado IV.
Reembolso anticipado.
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El BANCO percibira, por el concepto de gasto de reclamacién de posiciones deudoras vencidas
(cuotas vencidas e impagadas), la cantidad de [ ] EUROS a satisfacer por la parte PRESTATARIA, que
se devengara, liquidara y debera ser pagada por una sola vez, por cada cantidad vencida o reclamada.
Este gasto se cobrarad, en la cuenta asociada al préstamo, una sola vez por cada cuota o plazo impagado
superior a [ ] euros y se devengara unicamente sobre las cantidades adeudadas en concepto de
principal. El mismo se adeudara en la cuenta 14 dias naturales después de producirse el impago. En
su caso, el BANCO informara a la parte PRESTATARIA de la existencia de una posicion irregular
como consecuencia de un impago para que la parte PRESTATARIA proceda a su regularizacion. A
tal fin, el BANCO se pondra en contacto con la parte PRESTATARIA a través de distintos medios de
comunicacion tales como mensaje de texto, correo electronico y/o llamada telefénica. Si tras 14 dias
desde que se incurrié en la irregularidad ésta persiste, se devengara y liquidara el gasto previsto por
este servicio. Este gasto tiene como finalidad, compensar al BANCO por los costes incurridos en las
comunicaciones y gestiones individualizadas y concretas de recuperacion de saldo que éste realiza
a favor de la parte PRESTATARIA, teniendo en cuenta sus circunstancias personales, para evitar
situaciones mas perjudiciales para la parte PRESTATARIA, tales como incurrir en un mayor coste
financiero, la posible resoluciéon del contrato asi como la inclusion en registros de solvencia que
podria dificultar su acceso al crédito, ademas del perjuicio que el BANCO sufre por el tratamiento
contable del citado descubierto.

QUINTA- Gastos derivados de este otorgamiento

Los gastos indicados en este apartado son los referentes a la formalizacion del préstamo hipotecario
y en ningan caso los correspondientes a la operacion de compraventa.

OPEN BANK asumira los gastos de las copias notariales de la escritura emitidas en interés del BANCO
y la primera copia emitida a favor del cliente, debiendo asumir los gastos del resto de copias la parte
que las solicite. Seran, igualmente, a cargo del BANCO los aranceles derivados de la inscripcion de la
hipoteca en el Registro de la Propiedad, los gastos de gestoria, asi como el impuesto de Actos Juridicos
Documentados.

Los gastos de comprobacion de la situacion registral de la vivienda que sean solicitadas a través de
OPENBANK, seran abonados por el cliente, antes de su realizacién, procediendo Openbank a su
devolucidén, siempre y cuando se formalice el préstamo hipotecario con la entidad. Dicha devolucion
se producira, tras la firma, cuando se realice la liquidacion del expediente hipotecario.

La parte PRESTATARIA debera asumir los gastos de tasacion del inmueble.

La parte PRESTATARIA ha sido informada con caracter previo al otorgamiento de esta escritura de
los demas gastos a su cargo relacionados con la concesion de este préstamo hipotecario.

Seran a cargo de laparte PRESTATARIA el Seguro de Hogar y/o vida comercializados por OPEN BANK;
S.A, Operador de Banca-Seguros Vinculado, en el caso de que los contrate, y todos aquellos gastos no
indicados expresamente que corresponden al prestamista.

SEXTA.- Intereses de demora

La parte PRESTATARIA estara obligada a satisfacer al BANCO intereses de demora por las cantidades
adeudadas en concepto de principal no satisfechas en las fechas estipuladas, sin necesidad de previo
requerimiento. El tipo de interés de demora aplicable sera el equivalente al interés ordinario pactado
vigente en el momento de producirse la demora, incrementado en tres (3) puntos, a lo largo del
periodo en que aquel resulte exigible. El interés de demora solo podra devengarse sobre el principal
vencido y pendiente de pago.

El calculo del devengo de estos intereses se efectuara diariamente, multiplicando la cantidad vencida
y no satisfecha por el tipo de interés de demora aplicable, y dividiendo el resultado por 36.500.
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Losintereses de demorase liquidaran el diaen que la parte PRESTATARIA efecttie el pago o haya saldo
suficiente enla cuenta a que se refiere la Clausula Financiera PRIMERA, letrab), quedando el BANCO
autorizado para proceder al oportuno adeudo en tal cuenta, y ello sin perjuicio de la liquidaciéon que
proceda por la parte no pagada, a efectos de la reclamacion judicial o extrajudicial.

Los intereses de demora no se capitalizaran, es decir, no devengaran a su vez nuevos intereses, salvo
en el caso previsto en el articulo 579.2.a) de la Ley de Enjuiciamiento Civil, en virtud del cual “El
ejecutado quedard liberado si su responsabilidad queda cubierta, en el plazo de cinco (5) arios desde la
Jecha del decreto de aprobacion del remate o adjudicacion, por el 65% de la cantidad total que entonces
quedara pendiente, incrementada exclusivamente en el interés legal del dinero hasta el momento del
pago. Quedard liberado en los mismos términos si, no pudiendo satisfacer el 65% dentro del plazo de cinco
(5) afios, satisficiera el 80% dentro de los diez (10) afios. De no concurrir las anteriores circunstancias,
podrd el acreedor reclamar la totalidad de lo que se le deba segun las estipulaciones contractuales y
normas que resulten de aplicacion.”

En relacion con lo convenido en los parrafos anteriores se entiende por mora todo retraso, en
el cumplimiento de las obligaciones de pago del principal del préstamo que incumben a la parte
PRESTATARIA con arreglo a lo establecido en la presente escritura, incluidos los supuestos de
vencimiento anticipado previstos en la Clausula Financiera SEPTIMA.

SEPTIMA.- Vencimiento anticipado

Aunque no haya concluido el plazo de duracion del préstamo, podra el BANCO exigir por anticipado
el pago de la totalidad del capital pendiente de amortizar, sus intereses, comisiones, gastos y costasy
declarar vencida la obligacion en su totalidad, por cualquiera de las siguientes causas, ademas de las
legales establecidas en la Ley:

1) En caso de falta de pago por la parte PRESTATARIA al BANCO si concurren conjuntamente
los siguientes requisitos: que el prestatario se encuentre en mora de una parte del capital del
préstamo o de los intereses y que la cuantia de las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan
al menos:

a. Al 3% de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la primera
mitad de la duracion del préstamo. Se considerara cumplido este requisito cuando las
cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de doce (12) plazos mensuales o un
numero de cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su obligacion por un plazo
equivalente a doce meses.

b. Al 7% de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la segunda
mitad de la duracion del préstamo. Se considerara cumplido este requisito cuando las
cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de quince (15) plazos mensuales o
un numero de cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su obligacion por un
plazo equivalente a quince meses.

c. Que el prestamista haya requerido el pago a la parte PRESTATARIA concediéndole un
plazo de al menos un mes para su cumplimiento y advirtiéndole de que, de no ser atendido,
reclamara el reembolso total del préstamo.

2) Siseingresasenen el Registronuevas cargas, limitaciones, condiciones o actos dispositivos con
prioridad registral con respecto a la hipoteca que se constituya y que por causas imputables al
prestatario no hayan podido ser conocidas por el BANCO con anterioridad a la formalizacion
de esta escritura o laescritura no quedarainscrita en el Registro de la Propiedad, en el plazo de
tres () meses desde el dia de su formalizacidn, siempre y cuando la falta de inscripcién fuera
imputable a la parte PRESTATARIA.
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3) Encasodequelaparte PRESTATARIA noampliaralahipotecaaotrosbienes o no constituyera
otras garantias igualmente seguras a satisfaccion del BANCO, a raiz del requerimiento que, en
tal sentido, podra realizar el BANCO cuando:

a) La parte PRESTATARIA se hallara en situacion de insolvencia o no pudiera hacer frente a
sus obligaciones exigibles.

b) La parte PRESTATARIA realice actos que pongan en peligro o disminuyan notablemente
su solvencia, tales como el alzamiento o liquidaciones de sus bienes, o cuando garantice
o permita que se garanticen deudas mediante la constitucién de hipotecas, prendas, o
cualesquiera otras cargas, gravamenes o garantias sobre la totalidad o parte sustancial de
sus bienes, derechos (actividades o ingresos), tanto actuales como futuros, sin el previo
consentimiento del BANCO.

En todos estos casos, previa notificacion a la parte PRESTATARIA en el domicilio indicado a efectos
de ejecucion hipotecaria, podra el BANCO proceder contra dicha parte PRESTATARIA por accidon
personal o por accidn real contra la finca hipotecada en esta escritura, pues la parte PRESTATARIA
respondera frente al BANCO con todos sus bienes presentes y futuros, no sélo con la finca hipotecada.

Il. OTRAS CLAUSULAS

OCTAVA.- Seguros, tributos y conservacion de la finca hipotecada

Laparte PRESTATARIA podra contratar sobre la finca hipotecada un Seguro de Hogar comercializado
por OPEN BANK S.A, operador Banca-Seguros Vinculado durante toda la duracion de la presente
operacion.

La parte PRESTATARIA podra en cualquier momento, durante la vigencia del contrato de préstamo
hipotecario, rescindir y/o contratar el Seguro de Hogar y/o vida comercializados por OPEN BANK
S.A, Operador Banca-Seguros Vinculado, aplicandose desde ese momento el tipo de interés nominal
anual mas el margen adicional correspondiente indicado en este documento. En el caso de que se
proceda a cancelar el Seguro de Hogar y/o Vida se estara, respecto a la cancelacion, alo establecido en
las condiciones particulares indicadas en la pdliza correspondiente.

En el caso de que la parte PRESTATARIA no contrate o no tenga contratado durante la vigencia del
préstamo hipotecario el Seguro de Hogar comercializado en cada momento por el BANCO, se obliga
a contratar un Seguro de Dafios con un importe minimo igual al valor del Seguro contenido en el
informe de tasacion, que podra contratar con la compafiia aseguradora que elija.

Si por cualquier motivo, y en cualquier momento de la vida del presente préstamo, resultara que la
finca hipotecada no esta asegurada contra danos, y la parte PRESTATARIA no tiene contratado el
Seguro de Hogar comercializado por OPENBANK, el BANCO queda en este acto facultado por la Parte
PRESTATARIA parasuscribir, en nombre y por cuenta del mismo, la correspondiente Pdliza de Seguro
de Dafios, por el Valor de Seguro a que se ha hecho referencia anteriormente. El BANCO, antes de la
suscripcion, informara a la parte PRESTATARIA de las caracteristicas esenciales del seguro (prima,
riesgos cubiertos, sumas aseguradas.

La parte PRESTATATRIA debera comunicar, en el caso de la contratacion del Seguro de Hogar, o
del Seguro de dafios mencionado con anterioridad, al Asegurador la constitucion de la hipoteca
a favor del BANCO, a fin de que éste goce de todos los derechos que la Ley de Contrato de Seguro
reconoce al acreedor hipotecario. De este modo, el Asegurador (i) no podra pagar la indemnizacion
que corresponda sin consentimiento del BANCO; (ii) debera notificar a éste cualquier impago en que
incurra el Asegurado; y (iii) no podra dar por extinguido el contrato de seguro frente al BANCO hasta
transcurrido un (1) mes desde la comunicacion a éste del motivo de extincion.
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La parte PRESTATARIA se obliga a estar al corriente en el pago de toda clase de impuestos,
contribucionesyarbitrios que pudieran gravarlafincaexpresada anteriormente, gastos de comunidad
en su caso e importe de la Péliza (en caso de que lo tenga contratado), presentando los justificantes
pertinentes al BANCO acreedor.

La parte PRESTATARIA queda obligada a realizar lo necesario para la conservacion de la finca
hipotecada, haciendo en ella cuantas obras y reparaciones sean precisas para conservar su valor y
dando siempre conocimiento inmediato al BANCO de cualquier circunstancia que pudiera perjudicar
la finca, o limitar tanto los derechos de propiedad como los de la entidad acreedora.

La parte PRESTATARIA se obliga a pagar las cuotas y derramas que correspondan como participacion
en el mantenimiento y gastos del edificio y de la comunidad de propietarios del inmueble en que se
encuentren situadas la/s finca/s hipotecada/s.

NOVENA.- Constitucion de hipoteca

Sin perjuicio de la responsabilidad personal ilimitada (y solidaria) de la parte PRESTATARIA en
cumplimiento del presente contrato, D. [ ] constituye hipoteca voluntaria sobre la finca descrita en el
Expositivo Primero de esta escritura, a favor del BANCO, que la acepta, en garantia de la restitucion
de

1) [ ]Euros ([]€), importe principal del préstamo.

2) Un afio de intereses remuneratorios, calculados conforme a las Clausulas Financieras
TERCERA, “Intereses ordinarios” y TERCERA BIS, “Tipo de interés fijo”, si bien, a los tinicos
y exclusivos efectos de determinar un maximo de responsabilidad hipotecaria por intereses,
éstos solo quedaran garantizados hipotecariamente hasta un maximo del [] % anual, que
asciende a[ ] EUROS.

3) Tres afos de intereses moratorios, calculados conforme a lo convenido en la Cldusula
Financiera SEXTA, “Intereses de demora”, si bien, a los tnicos y exclusivos efectos de
determinar un maximo de responsabilidad hipotecaria por intereses de demora, estos solo
quedaran garantizados hipotecariamente hasta un maximo del [ ]% anual, que asciende a [ ]
Euros.

4) [ ]euros que se fijan para costas, y [ | euros ( €) que se fijan para gastos, incluidos en estos
ultimos los conceptos a que se refiere la Clausula OCTAVA, “Seguros, tributos y conservacion
de la finca hipotecada”, y cualquier otro gasto relativo a la finca hipotecada que pudiera ser
preferente al crédito del acreedor. En todo caso, en el supuesto de ejecucion de vivienda
habitual, las costas exigibles al deudor ejecutado no podran superar el 5% de la cantidad que se
reclame en la demanda ejecutiva.

Lahipoteca se extiende a cuanto determinan los articulos 109 y 110 de la Ley Hipotecaria, y ademas, en
virtud de pacto expreso, a los objetos muebles colocados permanentemente en la finca hipotecada, al
tiempo a las rentas vencidas y no satisfechas de exigirse el cumplimiento de la obligacién garantizada
y atodas las mejoras y edificaciones y obras de todas clases que existan o en adelante se realicen sobre
dicha finca, de acuerdo con lo establecido en el articulo 111 de la Ley Hipotecaria y salvo lo dispuesto
en el articulo 112 de dicha Ley.

La parte PRESTATARIA se compromete a otorgar cuantas escrituras de subsanacion o aclaracion de
la presente fueran necesarias para que ésta pueda quedar inscrita en el Registro de la Propiedad, y
las complementarias a que haya lugar con motivo de este contrato. Su negativa a efectuarlo, una vez
requerida para ello y dentro del plazo que el Banco sefiale, habilitara al Banco para el ejercicio de las
acciones necesarias a fin de obtener la inscripcion de la garantia. La parte PRESTATARIA apodera en
este acto al Banco para subsanar o completar aquellos defectos puestos de manifiesto en nota oficial o
en informacion verbal de calificacion registral.
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DECIMA.- Procedimiento de ejecucién directa sobre los bienes hipotecados

Para el caso de que el BANCO decidiere ejercitar la accion real contra la finca hipotecada, por el cauce
procesal de los articulos 681 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, las partes contratantes
acuerdan:

a) Setasalafinca hipotecada en la cantidad de [ ]€, para que sirva de tipo en la subasta.

b) Se fija como domicilio de la parte PRESTATARIA para la practica de requerimientos y
notificaciones el de la finca hipotecada en la presente escritura.

¢) Se faculta al BANCO, a los efectos prevenidos en el articulo 690 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, para que, conferida la administracion o posesion interina de la finca o bien hipotecado,
percibalas rentas vencidas y no satisfechas, y los frutos, productos posteriores, cubriendo con
ellos los gastos de conservacion y explotacion de los bienes y después su propio crédito.

El Banco podra reclamar por el procedimiento de ejecucion directa sobre los bienes hipotecados
la totalidad del capital pendiente y sus intereses en el supuesto descrito en la condicion séptima,
“Vencimiento anticipado”, de acuerdo con lo previsto en la Ley reguladora de los contratos de crédito
inmobiliario.

UNDECIMA.- Pacto de liquidez

A efectos de lo dispuesto en el articulo 572.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, se pacta expresamente
por los contratantes que la cantidad exigible en caso de ejecucion sera la resultante de la liquidacion
efectuada por el BANCO en la forma convenida por las partes en el presente contrato.

DUODECIMA.- Procedimiento de ejecucién extrajudicial

Para el caso de falta de pago del principal o de los intereses del préstamo, en los términos establecidos
en la clausula séptima “Vencimiento Anticipado” las partes pactan expresamente que el BANCO
pueda reclamar cuanto se le adeude mediante la venta extrajudicial de la finca hipotecada, con las
formalidades establecidas en el articulo 129 de Ley Hipotecaria. En caso de que el procedimiento se
siga contra la vivienda habitual de la parte PRESTATARIA, la ejecucion extrajudicial se sometera a lo
previsto en el Real Decreto-Ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccion de deudores
hipotecarios sin recursos.

Se hacen constar las siguientes circunstancias:

1. Elvalor en que los interesados tasan la finca para que sirva de tipo en la subasta es idéntico
al establecido en la Clausula DECIMA, “Procedimiento de ejecucién directa sobre los bienes
hipotecados”, letra a).

2. Eldomicilio sefialado por el hipotecante parala practica de requerimientos y de notificaciones
es idéntico al establecido en la Clausula DECIMA, “Procedimiento de ejecucion directa sobre
bienes hipotecados” letrab).

3. Se designa irrevocablemente al BANCO para, en su caso, otorgar en su dia la escritura de
compraventa de la finca en representacion del hipotecante.

4. Larealizacion extrajudicial de la hipoteca se llevara a cabo ante el Notario habil para actuar
en el lugar donde radique la finca hipotecaday, si hubiese mas de uno, ante el que corresponda
con arreglo a turno.

5. A la vivienda hipotecada en virtud de esta escritura [se le atribuye] [no se le atribuye] el
caracter de vivienda habitual.
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Los contratantes convienen ademas, expresamente, que los gastos que se originen con motivo de
la ejecucion extrajudicial hasta la puesta de la finca en posesion del rematante o adjudicatario, si lo
fuera el BANCO acreedor, seran de cuenta de la parte PRESTATARIA.

DECIMOTERCERA.- Proteccién de datos de cardacter personal

La parte PRESTATARIA, en el caso de ser persona fisica y, en su caso, los avalistas y los garantes,
manifiestan conocer que los datos personales que el BANCO recabe como consecuencia de la consulta,
solicitud, o contratacion de este préstamo hipotecario, seran tratados conforme a la Informaciéon
en materia de proteccién de datos que le ha sido suministrada durante el proceso de contratacion,
tanto de cuenta corriente como del presente préstamo hipotecario, y en su caso conforme a los
consentimientos otorgados durante los mencionados procesos de contratacion.

Losinteresados quedaninformados de que podran consultar lainformacién sobre proteccion de datos
previamente mencionada en la pagina web www.openbank.es/politica, Asimismo, podran ejercer sus
derechos de acceso, rectificacion supresion, oposicion y portabilidad, limitacién del tratamiento y a
no ser objeto de decisiones integramente automatizadas desde la pagina web del BANCO (seccion de
“Datos Personales”), a través de su perfil o enviando un e-mail a privacy@openbank.es.

DECIMOCUARTA.- Comunicacién de datos a ficheros de solvencia patrimonial

La parte PRESTATARIA y, en su caso, los garantes quedan informados de que, en caso de no atender
los pagos que, por cualquier concepto, sean debidos al BANCO en virtud de este contrato, los datos
relativos al impago podran ser comunicados por el BANCO a ficheros relativos al cumplimiento o
incumplimiento de obligaciones dinerarias.

En particular, podran ser comunicados a:

Asnef-Equifax Servicios de Informacion sobre Solvencia y Crédito, S.L., responsable de la gestion del
fichero ASNEF. La parte PRESTATARIA podra acceder a informacion adicional sobre el tratamiento
de datos que realiza esta entidad consultando su pagina web http://www.asnef.com/fichero-asnef/
informacion-legal-fichero-asnef

Experian Bureau de Crédito, S.A., responsable de la gestion del fichero BADEXCUG. La parte
PRESTATARIA podra acceder a informacion adicional sobre el tratamiento de datos que realiza
esta entidad consultando su pagina web https://www.experian.es/legal/salir-fichero/tratamiento-
datos#BADEXCUG. Dichas comunicaciones cumpliran los procedimientos, derechos y garantias que
en cada momento establezca y reconozca la legislacion vigente.

Todo lo anterior se llevara a cabo en interés legitimo del Banco, que debe prevenir y cumplir con un
adecuado control de situaciones de impago y, en el legitimo derecho de terceras entidades financieras
a conocer la existencia de impagos ante nuevas solicitudes de financiacion.

DECIMOQUINTA.- Cesién

La parte PRESTAMISTA podra ceder los derechos derivados del presente préstamo o su posicion
contractual en el mismo con los requisitos y consecuencias previstos en la legislacién aplicable en la
materia.

DECIMOSEXTA.- Calificacién Registral

Si la Calificacion Registral estimase que cualquiera de los pactos o parrafos no es inscribible segin el
Registrador, los otorgantes acuerdan proceder a la inscripcion de los que sean inscribibles, segun el
criterio del mismo.
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DECIMOSEPTIMA.- Copias de esta escritura

Se solicita del Notario autorizante que expida una copia autorizada electronica de esta escritura a
los efectos de su presentacion via telematica en el Registro de la Propiedad. Igualmente solicita la
expedicion de una copia simple para la parte PRESTATARIA y una copia simple para el BANCO.

[en caso de que haya garantes]

DECIMOCTAVA.- Garantia personal solidaria

El/los garante/s indicado/s en este contrato, en su caso, sin perjuicio de la responsabilidad personal
e ilimitada de la parte PRESTATARIA y sin perjuicio también de cualquier otra garantia propia o
de terceros que aquél/aquellos pudiera/n aportar en el futuro, garantiza/n todas las obligaciones y
responsabilidades por principal o intereses que puedan deducirse para la parte PRESTATARIA como
consecuencia de este contrato, obligandose solidariamente al pago con la parte PRESTATARIA y, en
caso de ser varios los garantes, solidariamente también entre si. En consecuencia, el Banco podra
requerir el pago de la totalidad de las cantidades debidas, por principal e intereses, en virtud de este
préstamo indistintamente a la parte PRESTATARIA o a cualquiera de los garantes. Las partes y el
garante acuerdan que la fianza se hara extensiva a cualesquiera prorrogas, renovaciones, novaciones
o modificaciones de cualquier tipo, expresas o tacitas, que pudieran producirse en las obligaciones
contenidas en este contrato. El/los garante/s podra/n solicitar del Banco, en cualquier momento,
informacion sobre cuantos datos tenga/n por conveniente, relacionados con las operaciones y
extremos que se deriven de lo previsto en este contrato. Los gastos que puedan originarse al facilitar
esta informacion seran por cuenta y cargo del/de los garante/s solicitante/s.
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