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CONDICIONES APLICABLES A PRESTAMOS HIPOTECARIOS CONCEDIDOS
A PERSONAS FiSICAS TIPO VARIABLE CON NUEVAS BONIFICACIONES DEL
TIPO DE INTERES POR LA CONTRATACION DE PRODUCTOS O SERVICIOS

CLAUSULAS FINANCIERAS

PRIMERA.- Capital del préstamo

a) EL BANCO entrega en este acto a la parte PRESTATARIA que, solidariamente [suprimir
“solidariamente” si hay un tinico prestatario] lo recibe, en concepto de préstamo, la cantidad de
[ ] euros, mediante su abono en la cuenta corriente n° [ |, dando carta de abono acreditativa de
su ingreso. La parte PRESTATARIA da por la suscripcion del presente documento, recibo de la
cantidad entregada a su plena conformidad, quedando obligada de forma solidaria [suprimir “de
forma solidaria” si hay un tnico prestatario] a la devolucién de dicho principal y de los intereses
que se devenguen conforme alo pactado en este documento.

b) La parte PRESTATARIA se compromete a destinar la cantidad prestada [al pago del precio de
adquisicion delafinca descritaen el Expositivo PRIMERO] [Nota: incluir si se financian otros gastos
], ya que con esta finalidad se concede el préstamo.

SEGUNDA.- Amortizaciéon
I. Plazo

El plazo de duracion del préstamo ira desde la fecha de esta escritura hasta que transcurran [ ]

meses contados a partir del ultimo dia de este mes, por lo que el vencimiento del mismo tendra
lugareldia[]de[]de[].

Il. NUmero de cuotas, importe y periodicidad de las mismas y fechas de liquidacién y pago

El préstamo debera ser devuelto por la parte PRESTATARIA dentro del plazo de duracion del mismo
de la siguiente forma:

Desde la fecha de formalizacidon del préstamo hasta el dia[] de [ ] de [ ], se establece un periodo
de carencia técnica en el que la parte PRESTATARIA estara obligada a satisfacer iinicamente
intereses, que seran liquidados en la forma pactada en la Clausula Financiera TERCERA “Intereses
Ordinarios”.
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A partir de la indicada fecha, transcurrido el periodo de carencia técnica, durante los [ ] meses
restantes, el préstamo debera ser devuelto en [ ] cuotas sucesivas, comprensivas de capital e
intereses, calculadas al tipo de interés previsto en la Clausula TERCERA, que venceran el ultimo dia
de cadames,acontardesdeeldia[]de[]de[]inclusive, hastaeldia[]de[]de[],enquetendralugar
laultima cuota de amortizacion. El importe de cada una de las cuotas durante el primer periodo de
interés de tipo fijo y hasta que se produzca la revision del mismo, sera de [ | Euros (indicar importe
de las cuotas teniendo en cuenta cumplimiento condiciones de bonificacién y con arreglo al tipo
fijo del periodo inicia I[ ] €), siempre que se cumplan las condiciones para la aplicacion del tipo de
interéspactado,ybajo el supuesto de que el tipo deinterésfijoinicial se mantenga constante durante
el periodo del tipo fijo inicial, o de [indicar importe cuotas teniendo en cuenta no cumplimiento de
condiciones y con arreglo al tipo fijo del periodo inicial] a excepcion de los tres primeros meses
que la cuota sera de [indicar cuota teniendo en cuenta cumplimiento de condiciones y con arreglo
al tipo fijo del periodo inicial] € siempre que no se cumplan las condiciones para la aplicacién del
tipo de interés pactado y bajo el supuesto de que el tipo de interés fijo inicial se mantenga constante
durante el periodo de tiempo del tipo fijo inicial, de acuerdo con lo establecido en la Clausula
Financiera TERCERA. La modificacion del tipo de interés supondra la de la cuota a pagar, cuyo
proceso de calculo sera idéntico para el resto de las cuotas pero aplicando en cada momento el tipo
de interés que resulte vigente. El importe de cada cuota se aplicara en primer lugar al pago de los
intereses y el resto a amortizacion de capital. Los vencimientos sera el dia [ ] de cada mes.

lll. Tasa Anual Equivalente (TAE)

En cumplimiento de lo dispuesto en la normativa vigente, se hace constar a efectos informativos,
conreferenciaalostérminos del presente contrato y al importe efectivo de la operacion, que el coste
efectivo de la misma equivale a una Tasa Anual Equivalente Variable (TAEVariable) del [indicar
TAEVariable teniendo en cuenta periodo fijo inicial con incumplimiento de condiciones en el caso
de que el tipo de interés del periodo fijo inicial sea superior al tipo de interés del periodo variable.
En el caso de que el tipo de interés del periodo variable sea superior al del periodo fijo inicial habra
que calcular la TAE con (i) tipo interés periodo fijo inicial con incumplimiento condiciones de
bonificacién aexcepcion 3 primeros meses que se aplicarael tipo de interés cumpliendo condiciones
y (ii) con tipo de interés variable (Euribor mas diferencial) con incumplimiento condiciones de
bonificacién]%, calculada conforme a la férmula que figura en el Anexo II de la Ley 05/2019, de
15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, bajo las siguientes hipdtesis: (i)
que esta operacion tendra vigencia durante el periodo de tiempo acordado en la presente Clausula
Financiera; (ii) que las partes cumpliran sus obligaciones con exactitud y puntualidad;(iii que sobre
el préstamo hipotecario no se produjera ningin tipo de amortizacion anticipada ni total ni parcial.

Estos parrafos siguientes son variables y deberan salir uno u otro en funcién de la explicacion:

<<Sieltipodeinterésdel periodofijoinicial es superioral tipo deinterés variable correspondiente
al periodo variable en el momento de la contratacion, a los efectos del calculo de esta TAE se
aplicara en todo caso el tipo de interés del periodo fijo inicial y deberia salir este texto sefialado
en fucsia:

La TAEVariable indicada en este apartado se ha calculado con el tipo de interés inicial fijo inicial,
puesto que el tipo de interés variable correspondiente al momento de emitirse este documento, es
inferior al tipo fijo inicial.
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No obstante, dado que se trata de un préstamo hipotecario a tipo de interés variable, el tipo de
interés aplicable serd el resultado de afladir un margen constante de [indicar margen constante en
el caso de no cumplir condiciones de bonificacién] puntos al tipo de interés de referencia en lafecha
de revision de dicho tipo, en el caso de no cumplir con las condiciones para obtener la bonificacion
indicadas enla Clausula Financiera TERCERA o de [ indicar margen constante en el caso de cumplir
condiciones de bonificacién] puntos al tipo de interés de referencia en la fecha de revision de dicho
tipo, en el caso de cumplir con las condiciones para obtener la bonificacion indicadas en la Clausula
Financiera TERCERA por lo que esta TAEVariable variara con las revisiones del tipo de interés.

<<Sieltipodeinterés del periodo fijoinicial es inferior al tipo de interés variable correspondiente
al periodo variable en el momento de la contratacion, a los efectos del calculo de esta TAE se
aplicara en todo caso el tipo de interés del periodo fijo inicial para ese periodo y el tipo de
interés del periodo variable durante el periodo variable y deberia salir este texto:

La TAE indicada en este apartado se ha calculado teniendo en cuenta el tipo de interés del periodo
fijo inicial [indicar tipo de interés del periodo fijo inicial con incumplimiento condiciones], para el
casodeno cumplir conlas condiciones paraobtenerlabonificacién%, aexcepcion delos[3] primeros
meses que se aplica [indicar tipo de interés periodo fijo inicial con cumplimiento condiciones]% y
el tipo de interés del periodo variable [indicar Euribor (valor Euribor vigente en el momento de
emitirse este documento)% + [indicar diferencial sin bonificacién]|%,durante el resto de la vida
de la operacion, partiendo del supuesto de que el tipo de interés de referencia, Euribor a un afio,
permanece constante en el ultimo nivel conocido en la fecha de emision de este documento, al que
se suma el diferencial que le corresponda, de acuerdo con lo indicado en la clausula TERCERA, y
dado que el tipo de interés variable correspondiente al periodo variable es superior al tipo fijo inicial
en el momento de emitirse este documento. Esta TAEVariable se ha calculado bajo la hipotesis de
que el indice de referencia no varia; por tanto, esta TAEVariable variara con las revisiones del tipo
de interés. Revisién [semestral].

Esta Tasa Anual Equivalente Variable (TAEVariable) aqui determinada no tiene en cuenta la
reducciéon que puede experimentar el tipo de interés en funcion de los productos o servicios que la
parte PRESTATARIA tenga suscritos o domiciliados con el Banco.

La Tasa Anual Equivalente Variable (TAEVariable) no incluye los gastos que la parte PRESTATARIA
tendria que pagar por el incumplimiento de alguna de sus obligaciones.

IV. Reembolso anticipado

La parte PRESTATARIA podra en cualquier momento, salvo en los casos de subrogacion de entidad
acreedora en los que se seguira el procedimiento legalmente establecido, notificandolo al BANCO,
hacer pagos anticipados a cuenta del capital prestado que produciran el efecto de reducir, a su
eleccion, la cuota de amortizacion o el plazo de duraciéon del préstamo.

En caso de amortizacion parcial anticipada la cuantia a reducir no podra ser inferior a [*] EUROS

1)

En caso de amortizacidén parcial anticipada, a peticion de cualquiera de las partes, se otorgara
escriturapublica, con caracter de complementaria de lapresente, enla que se determinard el capital
parcialmente amortizado y se concretara el importe de las cuotas pendientes de pago y la fecha de
pago de cada una de ellas en el correspondiente cuadro de amortizacidon que se entregara a la parte
PRESTATARIA. Los gastos del otorgamiento y, en su caso, constancia registral, seran a cargo de la
parte que lo hubiera solicitado.
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Asimismo, la parte PRESTATARIA podra, en cualquier momento, amortizar total y anticipadamente
el préstamo, salvo en los casos de subrogacion de entidad acreedora en los que se seguira el
procedimientolegalmente establecidoreembolsandolatotalidad del capital pendiente de amortizar
del mismo, previa notificacion al BANCO.

Compensacién por reembolso anticipado.

En el caso de que se lleve a cabo una amortizacion anticipada parcial no conlleva compensacion a
favor de OPENBANK.

En el caso de que se lleve a cabo una amortizacion total, la parte PRESTATARIA debera compensar
al BANCO con una cantidad que no excedera del importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir
OPENBANK, de conformidad con la forma de calculo previstamas abajo, y con los siguientes limites:

1. En los contratos de préstamo a tipo de interés variable, o en aquellos tramos variables de
cualquier otro préstamo, durante los [ ] primeros afios de vigencia del contrato de préstamo, la
compensacion no podra superar el limite del [ ] % del capital reembolsado anticipadamente.
No obstante, esta compensacion no se cobrara si la amortizacion total se lleva a cabo entre la
fecha de formalizacion de la escritura y el 31 de diciembre de 2023. Pasada esa fecha, la Parte
Prestataria debera compensar al BANCO con la cantidad indicada, segin lo dispuesto en esta
escritura.

2. Enlos contratos de préstamo a tipo de interés fijo o en aquellos tramos fijos de cualquier otro
préstamo:

a) Durante los [ ] primeros afios de vigencia del contrato de préstamo, o desde el dia que
resulta aplicable el tipo fijo, la compensacion no podra superar el limite del [ ] % del capital
reembolsado anticipadamente.

b) Desde el fin del periodo sefialado en la letra a) hasta el final de la vida del préstamo, la
compensacion no podra superar el limite del [ ] % del capital reembolsado anticipadamente.

La pérdida financiera sufrida por OPENBANK se calculard, proporcionalmente al capital
reembolsado, por diferencia negativa entre el capital pendiente en el momento del reembolso
anticipado y el valor presente de mercado del préstamo.

El valor presente de mercado se calculara como la suma del valor actual de las cuotas pendientes
de pago hasta la siguiente revision del tipo de interés y del valor actual del capital pendiente que
quedaria en el momento de larevision de no producirse la cancelacion anticipada. El tipo de interés
de actualizacion sera el de mercado aplicable al plazo restante hasta la siguiente revision. El indice
aplicable para calcular el valor de mercado sera el Interest Rate Swap (IRS) a los plazos de 2, 3, 4,
5,7,10, 15, 20 y 30 afios que publicara el Banco de Espafay a los que se anadira un diferencial. Este
diferencial se fijara como la diferencia existente, en el momento de contratacion de la operacion,
entre el tipo de interés de la operacion y el IRS al plazo que mas se aproxime, en ese momento, hasta
la siguiente fecha de revision del tipo de interés o hasta la fecha de su vencimiento. En el presente
préstamo ese diferencial esel [ %

Se aplicara el tipo de interés de referencia de los anteriores que mas se aproxime al plazo del
préstamo que reste desde la cancelacion anticipada hasta la proxima fecha de revision del tipo de
interés o hastalafecha de suvencimiento. El pago de esta compensacion se realizara en el momento
en que se realice el reembolso anticipado.

Si decide amortizar el préstamo anticipadamente, constltenos a fin de determinar el nivel exacto
de la compensacion en ese momento.
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En el caso de que se produjera una novacion del tipo de interés aplicable o de subrogacion de un
tercero en los derechos del acreedor, siempre que en ambos casos suponga la aplicacién durante
el resto de la vigencia del contrato de un tipo de interés fijo en sustitucién de otro variable, la
compensacion por amortizacion sera de [ %] del capital reembolsado anticipadamente, durante
los 3 primeros afnos de vigencia del contrato de préstamo.

V. Domiciliacién. Compensacién

Para el pago de las amortizaciones de capital a que se refiere la presente Clausula, asi como para
el de las comisiones, intereses, gastos pactados e impuestos a cargo de la parte PRESTATARIA,
el BANCO, sin necesidad de previo requerimiento de pago, girara un recibo a nombre de la parte
PRESTATARIA domiciliado en la cuenta sefalada en la clausula financiera PRIMERA “Capital del
Préstamo” que la parte PRESTATARIA tiene abierta en el BANCO, o en cualquier otra que la parte
PRESTATARIA designe al efecto en el futuro abierta a su nombre en el Banco, comprometiéndose a
tener saldo acreedor suficiente y a mantenerla abierta durante toda la vida del préstamo.

La parte PRESTATARIA reconoce el derecho del BANCO, y en lo menester le autoriza
irrevocablemente, para cargar las cantidades que adeude a éste como consecuencia del presente
contrato, tanto en las cuentas corrientes como de ahorro, o de cualquier otra naturaleza que la parte
PRESTATARIA tenga o pueda tener abiertas en el BANCO, asi como para compensar las deudas
procedentes de este contrato con cualquier depdsito a la vista o a plazo de que aquella fuera titular
en el BANCO, concediéndole a éste cuantas facultades sean precisas a los solos e indicados fines,
entre ellas las de proceder al traspaso de fondos necesarios o vender los valores que tenga o en lo
sucesivo tuviese depositados en el BANCO dicha parte PRESTATARIA. En el supuesto de tratarse
de imposiciones a plazo, podra el BANCO cancelarlas anticipadamente con el objeto yaindicado. En
caso de pluralidad de intervinientes, los contratantes pactan expresamente que la compensacion
aqui establecida tendra lugar con independencia de que el crédito a compensar con la deuda sea
atribuible a uno, a algunos o a todos los titulares.

Esta misma facultad de compensacién sera de aplicacion a los garantes identificados en la
comparecencia e intervencion de la escritura, en caso de existir estos.

TERCERA.- Intereses ordinarios
Este préstamo es oneroso, y devengard intereses Unicamente a favor de la parte prestamista.

I.- Interés nominal anual inicial. El capital dispuesto y no amortizado del préstamo devengara
diariamente, a contar desde el dia de hoy y durante [indicar los meses en los cuales se aplicara el
tipo de interés fijo del periodo inicial] meses, es decir, hasta el dia de de un
interés nominal fijo del __% anual [ ]% a excepcidn de los tres primeros meses que se aplicara un
tipodeinterésdel [indicar tipo de interés de 3 primeros meses con cumplimiento de condiciones]%,
siempre que no se cumplan las condiciones para la bonificacion indicadas en la Clausula Financiera
TERCERAountipodeinterésde[indicar Tipodeinterésdel periodo fijo inicial mas bajo cumpliendo
condiciones],% siempre que se cumplan las condiciones paralabonificacion indicadas en la Clausula
Financiera TERCERA, que se liquidara y se pagara al Banco con periodicidad _mensual y
con caracter vencido, el ultimo dia de cada mes, sumandose a la cantidad destinada a amortizacion
de capital.

Por excepcion, los intereses correspondientes al periodo comprendido entre la fecha de
formalizacion de la presente escriturayeldia[ ] de[]de[], es decir, al periodo de carencia técnica,
se devengaran diariamente en funcion de los dias comprendidos dentro de dicho periodo y se
liquidaran y seran satisfechos el dia[] de [ ] de [ ] sin que en esta ocasion se produzca amortizacion
de capital.
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Transcurrido el plazo indicado de devengo del tipo de interés inicial, el tipo de interés nominal
anual aplicable al capital del préstamo pendiente de reembolso tendra caracter variable hasta el
vencimiento de la operacion. Este tipo de interés variable sera el resultado de afiadir un margen
constante de [ ] puntos al tipo de interés de referencia en la fecha de revisién de dicho tipo, siempre
que no se cumplan las condiciones para la bonificacidon indicadas en este apartado o de [ ], puntos
al tipo de interés de referencia en la fecha de revision de dicho tipo siempre que se cumplan las
condiciones para la bonificacion indicadas en esta Clausula que se liquidara y se pagara al BANCO
con periodicidad [ ]y con caracter vencido, el ultimo dia de cada [ ], juntamente con la cantidad
destinada a amortizacion de capital. Se aplicara, en todo caso, respecto al tipo de interés de
referencia el del segundo mes natural anterior a la fecha de la revision del tipo de interés.

II. Tipo de Interés variable

El periodo de tiempo comprendido entre la fecha de finalizacién del plazo de aplicacién del interés
inicial y la de vencimiento del préstamo se divide en periodos de interés sucesivos, cuya duracion
sera de [ ] meses para cada periodo. No obstante, el ultimo periodo de interés podra ser inferior a
dicho plazo.

Por excepcion, si un periodo de interés concluyera en un dia inhabil, o en ese mes no hubiera dia
equivalente al de terminacion del periodo de interés, se entendera automaticamente prorrogado
hasta el dia habil inmediato posterior, pero el periodo de interés siguiente se entendera en cualquier
caso concluido el dia en que, efectivamente, debiera haber finalizado de no haberse producido la
circunstancia antes indicada.

El tipo de interés nominal anual aplicable al capital dispuesto y pendiente de amortizar en cada
periodo de interés se determinara mediante la adiciéon de un margen constante de [ | puntos al
valor que represente el tipo de interés de referencia en la fecha de revisién de dicho tipo de
interés siempre que no se cumplan las condiciones para la bonificacion indicadas en la Clausula
Financiera TERCERA o un margen constante de [ ], puntos al valor que represente el tipo de interés
de referencia en la fecha de revisidon de dicho tipo, siempre que se cumplan las condiciones para
obtener la bonificacién indicadas en la Clausula Financiera TERCERA.

Se aplicara, entodo caso,respecto al tipo de interés de referenciael del segundo mes natural anterior
ala fecha de larevision del tipo de interés

En caso de que la suma del tipo de interés de referencia mas la adicién del margen constante
correspondiente en cada momento diera un valor negativo, el préstamo hipotecario no conllevara el
pago de intereses a favor de los prestatarios, si bien durante ese periodo de tiempo los prestatarios
no tendran que pagar intereses.

A continuacidn se identifica el mencionado tipo de interés de referencia aplicable a esta operacion,
consignandose previa y expresamente que es uno de los tipos de referencia oficiales, susceptible de
seraplicado apréstamos hipotecarios ainterés variable, definido por el Banco de Espafiay publicado
por dicha Entidad con periodicidad mensual en el Boletin Oficial del Estado.

El tipo de interés de referencia sera, el Euribor a un afio en euros, entendiéndose por tal, la media
aritmética simple mensual de los valores diarios del indice de referencia euribor® que figura en el
Anexo del Reglamento de ejecucién (UE) 2016/1368 de la Comision de 11 de agosto de 2016, por el que
se establece una lista de los indices de referencia cruciales utilizados en los mercados financieros,
de conformidad con el Reglamento (UE) 2016/1011 del Parlamento Europeo y del Consejo; y que sera
publicado por el Banco de Espafia u Organismo que le sustituya en el ejemplar del Boletin Oficial
del Estado, o publicacion oficial que le sustituya, del segundo mes natural anterior a la fecha de la
revision del tipo de interés, con independencia del mes a que corresponda el porcentaje publicado
en dicho Boletin Oficial del Estado, o publicacion oficial de que se trate. El tipo de referencia
publicado por el Banco de Espafia se considerara siempre como interés nominal a los efectos del
contrato, para el periodo de interés de que se trate en cada caso.
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Si el expresado tipo de interés de referencia, es decir, el Euribor a un afio, dejase de publicarse en el
futuro, temporal o definitivamente en virtud de disposicion legal o reglamentaria, o cuando resulte
imposible por otras razones ajenas a las partes, la determinacion del expresado tipo, en tales casos
el tipo de interés nominal anual aplicable al capital dispuesto y pendiente de amortizar en cada
periodo de interés afectado por tal circunstancia, se establecera mediante la adiciéon de un margen
constante de [ ] puntos al valor que represente el tipo de interés de referencia sustitutivo, si el
prestatario cumple las condiciones pactadas en la anterior Clausula Financiera TERCERA, y de [ ]
puntos, en caso contrario.

A estos (;fectos, se entendera como tipo de interés de referencia sustitutivo el/ TIPO MEDIO DE
LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS DEL CONJUNTO DE ENTIDADES DE CREDITO en Espafia,
entendiéndose por tal, a efectos del contrato, el porcentaje que para “Tipo medio de los préstamos
hipotecarios a mas de tres afios, para adquisicion de vivienda libre, concedidos por las entidades
de crédito en Espafia aparezca publicado por el Banco de Espafia u Organismo que le sustituya,
en el ejemplar del Boletin Oficial del Estado, o publicacién oficial que le sustituya, del segundo
mes natural anterior a la fecha de la revision del tipo de interés, con independencia del mes a que
corresponda el porcentaje publicado en dicho Boletin, o publicacion oficial de que se trate. El tipo
de referencia sustitutivo publicado por el Banco de Espafia se considerara siempre como interés
nominal a los efectos del contrato, para el periodo de interés de que se trate en cada caso.

Siel expresado tipo de interés de referencia sustitutivo no pudiera obtenerse por dejar de publicarse
en el futuro, temporal o definitivamente en virtud de disposicion legal o reglamentaria, o cuando
resulte imposible por otras razones ajenas a las partes, la determinacion del expresado tipo, en tales
casos, ambas partes deberan ponerse de acuerdo para encontrar otro sistema adecuado. Si no lo
consiguieran, el préstamo debera quedar totalmente liquidado y pagado dentro del primer periodo
de variacion de interés en que se produzca tal circunstancia, rigiendo mientras tanto el altimo tipo
convenido, el cual, no podra aplicarse a periodos sucesivos dado que es esencia de este préstamo, en
beneficio de ambas partes, que su interés venga referido periédicamente al de mercado.

Los intereses a favor del BANCO, se devengaran diariamente y seran liquidados y pagados a dicho
BANCO el ultimo dia de cada [ ]. Junto con los intereses, en su caso, se pagaran las cantidades
destinadas a amortizacion de capital, cuando asi proceda con arreglo a la Clausula Financiera
SEGUNDA.- “Amortizacion”.

De acuerdo con lo precedentemente convenido, la forma en que la parte PRESTATARIA podra
conocer el tipo de interés aplicable a la presente operacién de préstamo, en cada periodo, sera
mediante el examen de lo pactado al efecto en la presente Clausula Financiera, unido a la oportuna
consulta al Boletin Oficial del Estado pertinente.

En caso de que la parte PRESTATARIA no aceptara el tipo a aplicar durante el nuevo periodo de
interés, debera comunicarlo al BANCO antes del comienzo del periodo de interés de que se trate,
entendiéndose en caso contrario que acepta el nuevo tipo de interés.

La comunicacion expresada en el parrafo anterior, podra efectuarse por cualquier medio habil
en Derecho y, preferentemente, por medio de carta que habra de dirigirse al domicilio que a
continuacion se indica:

Open Bank, S.A.

Paseo de la Castellana, 134

28046 - Madrid
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En el supuesto de no aceptacion, la parte PRESTATARIA debera reembolsar al BANCO el principal
del préstamo pendiente de amortizar e intereses y gastos, en la fecha de inicio del nuevo periodo
de interés, a cuyo fin debera disponer en la cuenta de adeudo del préstamo indicada en la Clausula
financiera PRIMERA, letra b), en dicha fecha, de un saldo en firme suficiente para hacer frente al
recibo que gire el BANCO por las cantidades correspondientes. -

En el supuesto de aceptacién por la parte PRESTATARIA del tipo a aplicar durante el nuevo periodo
de interés, se establecera por el BANCO el correspondiente cuadro de amortizacion comprensivo
de las nuevas cuotas, en funcion de dicho tipo de interés a aplicar, que quedara a disposicion de la
parte PRESTATARIA en el BANCO.

En caso de que la parte PRESTATARIA discrepe del calculo efectuado del tipo de interés aplicable,
podra formular la oportuna reclamacion ante el Departamento de Hipotecas del BANCO en
el teléfono 900 100 349, o en su caso, ante el Servicio de Reclamaciones y Atencién al Cliente
Grupo Santander: Apartado de Correos 35.250, 28080 Madrid, correo electronico: santander_
reclamaciones@gruposantander.com, o la Oficina del Defensor del Cliente: D. José Luis Gémez-
Dégano y Ceballos-Zufiiga, Apartado de Correos 14019 - 28080 Madrid, Fax: 91 429 23 19.

En cumplimiento de lo dispuesto en la normativa vigente, se hace constar seguidamente la férmula
utilizada para obtener, a partir del tipo de interés anual, el importe absoluto de los intereses
devengados:

En el periodo de carencia técnica, los intereses se devengaran diariamente y se calcularan
multiplicando el principal pendiente del préstamo, por el tipo de interés nominal en vigor, por el
numero de dias de devengo y dividiendo el resultado por 36.500.

Durante el periodo de amortizacion, los intereses se devengaran diariamente y se calcularan
multiplicando el principal pendiente del préstamo, por el tipo de interés nominal en vigor, por el
numero de meses comprendido en cada periodo de liquidacion y dividiendo el resultado por 1.200.

Asimismo, conforme a la expresada normativa, se hace constar que cuando, para el calculo de
intereses devengados durante periodos inferiores a un afio, sea preciso convertir el tipo de interés
anual en un tipo de interés diario, se considerara que el afio tiene 365 dias.

Modificacion del tipo de Interés. Bonificacion

El tipo de interés bonificado tanto durante el periodo fijo inicial [ ]% como el margen constante a
adicionar al tipo de interés de referencia que se encuentre vigente en el momento de realizar cada
revision durante el periodo de aplicacién del tipo de interés variable [ ]% se han pactado en base al
compromiso de que el prestatario asume el cumplimiento de todas y cada una de las condiciones
paraobtenerlamaximabonificacion que seguidamente se detallan. Se entenderan cumplidas dichas
condiciones si, en caso de ser varios los prestatarios, éstas se dan respecto de cada uno de ellos.

En consecuencia, si el prestatario no cumpliera dicho compromiso, el tipo de interés nominal anual
aplicable a la liquidacion de intereses de que se trate sera el resultado de sumar al tipo de interés
nominal anual en vigor de los indicados en el parrafo inmediatamente anterior bonificados un
margen adicional de [ ] puntos porcentuales si no cumple la condicién de bonificacion (1); de [ ]
puntos porcentuales si no cumple la condicion de bonificacion (2); de [0,10] puntos porcentuales si
no cumple la condicion de bonificacion (3) ; de [ ] puntos porcentuales si no cumple la condicién de
bonificacién (4); de [ ] puntos porcentuales si no cumple la condicion de bonificacion (5); de [ 1%
si no cumple la condicion de bonificacion (6); de [ ]% si no cumple la condicién de bonificacion (7)
yde [ ] puntos porcentuales si no cumple ninguna de las [ ] condiciones siguientes para obtener la
bonificacion.
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Condiciones para obtener la bonificacion que debe cumplir la parte PRESTATARIA:

1.

S Grupo Santander

En caso de tratarse de vivienda habitual: Tener domiciliada en OPENBANK la ndémina,
pensionocualquierotrotipode prestacionde caracter publico. Encasode tratarse de segunda
vivienda y/o autonomos: Tener domiciliada en OPENBANK la némina, pension, cualquier
otro tipo de prestacion periddica percibida por transferencia en concepto retributivo, o
realizar cada mes un ingreso en OPENBANK desde una cuenta de otra entidad. Para un inico
titular, el importe de cualquiera de los conceptos anteriores, tanto en vivienda habitual como
en segunda vivienda y/o auténomos, debe ser igual o superior a [ ] € mensuales. Si son dos o
mas titulares, el importe minimo es de [ |€ mensuales.

Que el/los inmueble/s sujeto/s a la hipoteca este/n asegurados con el seguro de hogar
comercializado por OPEN BANK, S.A Operador de Banca-Seguros Vinculado.

Que el/los titular/es que contrate/n la hipoteca este/n asegurados con el seguro de vida
comercializado junto con la hipoteca por Open Bank, S.A, Operador de Banca-Seguros
Vinculado, que se encuentre vigente, domiciliado y pagado en una cuenta abierta en
OPENBANK en la cual sea/n titular/es, siempre que, asimismo, esté asegurado el 100% del
capital financiado por uno o entre todos los intervinientes.

Que el/los titular/es que contrate/n la hipoteca, contraten y tengan vigente, domiciliado y
pagado en cuenta abierta en OPENBANK en la que sea/n titular/es el servicio de suministro
eléctrico del inmueble/s sujeto/s a la hipoteca con la compafiia de energia con la que
OPENBANK mantenga un Acuerdo de Colaboraciéon y que se realice a través de OPENBANK
por el enlace indicado en cada momento.

Que el/los titular/es que contrate/n la hipoteca, contraten y tengan vigente, domiciliado y
pagado en cuenta abierta en OPENBANK en la que sea/n titular/es el servicio de suministro
degasdelinmueble/ssujeto/salahipotecaconlacompaiiiade energiaconlaque OPENBANK
mantenga un Acuerdo de Colaboracion y que se realice a través de OPENBANK por el enlace
indicado en cada momento.

Que cada titular/es que contrate/n la hipoteca, tenga/n vigente o contrate/n, una tarjeta de
créditoemitidapor OPENBANK paracadaunodelostitulares, que se encuentre/n asociada/s
aunacuentaabiertaen OPENBANK enlaque sea/ntitular/esyque se hayautilizado al menos
unavez al mes, dentro de cada periodo de liquidaciéon mensual de la tarjeta. Se entendera que
cada tarjeta de crédito ha sido utilizada si se realiza alguna de estas operaciones o servicios:
retirada de efectivo en cajeros, compras en comercios y traspaso desde el limite de crédito de
la tarjeta ala cuenta asociada. Quedan exceptuados los movimientos de ingresos en tarjeta.

Que el/los titular/es que contrate/n la hipoteca realice/n suscripciones/aportaciones/
traspasos externos en fondos de inversién o planes de pensiones comercializados por
OPENBANK por un importe minimo de 600€ netos anuales, o que las aportaciones
acumuladas sumen un minimo de 600€ netos por cada afo en curso de la hipoteca.

Se entendera por suscripciones netas/aportaciones netas/traspasos externos netos, la
diferencia entre las suscripciones/aportaciones/traspasos externos de entrada y los
reembolsos/traspasos externos de salida.

El cumplimiento de esta condicion se verificara de forma mensual y se consideraran las
suscripciones netas/aportaciones netas/traspasos externos netos realizados en los 12 meses
anteriores al mes de cada liquidacion de la hipoteca, tomando como referencia la fecha de
apertura de la hipoteca, y las acumuladas hasta ese mes.
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Enel casode que alguno delos seguros indicados con anterioridad sean contratados conjuntamente
al préstamo con garantia hipotecaria, OPEN BANK, S.A Operador de Banca-Seguros Vinculado
le informa de que se estaria efectuando una venta combinada en la que el producto de seguro es
auxiliar al préstamo hipotecario contratado con OPENBANK, sibien tiene la posibilidad de adquirir
el préstamo hipotecario de forma separada al producto de seguro.

El segundo dia habil anterior a que se cumplan tres () meses desde la formalizacion del presente
contrato, o desde la finalizacion de la carencia técnica, en caso de existir ésta, el BANCO verificara
los productos o servicios que la parte PRESTATARIA tenga contratados o domiciliados en ese
momento, calculando en cada ocasion la bonificacidén a aplicar teniendo en cuenta lo establecido
en este apartado, y el tipo de interés aplicable al siguiente periodo de interés. En el caso de que se
estuviera aplicando la bonificacion y la parte PRESTATARIA dejara de cumplir con las condiciones
paraella, el tipo de interés variara y sera el resultado de afiadir al interés nominal anual bonificado
un margen adicional de [ ]% si no cumple la condicién de bonificacién (1); de [ ]% si no cumple
la condicion de bonificacion (2) de [ ]% si no cumple la condicidén de bonificacién (3); de [ %
si no cumple la condicion de bonificacion (4); de [ ]% si no cumple la condicion de bonificacion
(5); de [ 1% si no cumple la condicion de bonificacion (6); de [ ]% si no cumple la condicion de
bonificacién (7) y de [ ]% si no cumple ninguna de las [ ] condiciones anteriores para obtener
la bonificacion. El tipo de interés resultante se mantendra de acuerdo con las condiciones para
obtener la bonificacién que en cada momento tenga la parte PRESTATARIA. La modificacion del
tipo de interés se aplicara al siguiente periodo de interés, segin se cumpla o no dicha condicion. A
partir de ese momento, y durante toda la vida del préstamo, la comprobacién se llevara a cabo por
OPENBANK con periodicidad MENSUAL el tltimo dia habil de cada mes natural.

La bonificacién maxima a la que tendra derecho la parte PRESTATARIA en cada comprobacion del
cumplimiento de condiciones, por la contratacion o mantenimiento de los productos y servicios
detallados en este apartado serda de [ ] puntos porcentuales que se aplicara sobre el tipo de interés
nominal indicado para el caso de no cumplir con las condiciones de bonificacion.

La parte PRESTATARIA podra en cualquier momento, durante la vigencia del contrato de
préstamo hipotecario, rescindir y/o contratar cualquiera de los productos o servicios indicados
en Condiciones para obtener la bonificacion que debe cumplir la parte PRESTATARIA, aplicandose
desde ese momento el tipo de interés nominal anual mds el margen adicional correspondiente
indicado en este documento. En el caso de que se proceda a cancelar el seguro de hogar/y vida se
estard, respecto a la cancelacion, a lo establecido en las condiciones particulares indicadas en la
poliza correspondiente. En particular, la parte PRESTATARIA debe de tener en cuenta que también
la entidad aseguradora podra oponerse a la prérroga y rescindir el seguro de hogar/y o vida, con
el preaviso correspondiente de conformidad con los plazos establecidos en la Ley de Contrato
de Seguro y/o normativa aplicable. A partir de ese momento, la parte PRESTATARIA perdera la
bonificacién y por tanto, el tipo de interés variara y sera el resultado de afiadir al interés nominal
anual bonificado un margen adicional de [ ] % (seguro de hogar) y[ ] % (seguro de vida) de acuerdo
con lo establecido en la presente Clausula.

Asimismo, y en el caso de que haya contratado alguno de los servicios de suministro indicados, con
posterioridad a la firma del préstamo hipotecario, si bien se podran cancelar y volver a contratar
en cualquier momento, durante la vigencia del préstamo hipotecario, se aplicara la bonificacion
correspondiente a ese servicio, siempre y cuando OPENBANK siga manteniendo un Acuerdo de
Colaboracion conalgunacompaniadeenergiaencadamomento. Enelcasode que se hayacontratado
el servicio de suministro indicado en “Condiciones para obtener la bonificaciéon que debe cumplir la
parte PRESTATARIA” y se esté aplicando la bonificacion indicada, si con posterioridad no se cancela
el citado Contrato de suministro, y se mantiene durante la vigencia del préstamo hipotecario en
OPENBANK, el BANCO seguira aplicando la bonificacion.
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En el caso de que haya contratado una tarjeta de crédito de OPENBANK, debe de tener en cuenta
los posibles costes que, en su caso, tendra que abonar en funcién de las transacciones realizadas,
por renovacion de la tarjeta o suscripcion de beneficios y que estaran indicados, en todo caso, en
la informacion que OPENBANK le facilitara con caracter previo a la contratacion de la tarjeta
correspondiente.

En el caso de que la parte PRESTATARIA contrate Fondos de Inversidén o Planes de Pensiones, debe
detenerencuentaquetodainversion conllevariesgos,incluido el riesgo de ausenciade rentabilidad,
pérdida del capital invertido y/o el riesgo de tipo de cambio para los productos denominados en
divisa distinta del €. Antes de contratar cualquiera de estos productos, OPENBANK le facilitara el
Folleto Informativo o Documento de Datos Fundamentales para el Inversor (DFI), para el caso de
contratacion de Fondos de Inversion, o el Documento de Datos Fundamentales para el Participe
(DDFP), para el caso de contratacion de Planes de Pensiones, donde podra consultar el nivel de
riesgo y las comisiones, documentos que, asimismo, podra consultar en cualquier momento en la
web de la entidad.

CUARTA. - Comisiones y costes

EIBANCO percibira, en concepto de comision de apertura, lacantidad de [ ] EUROS ([ ]€), devengada
y a satisfacer por la parte PRESTATARIA de una sola vez, al formalizarse esta operacion.

El BANCO percibira, en concepto de gastos de estudio e informacion, por el analisis realizado por el
BANCO para verificar la solvencia de la parte PRESTATARIA y los términos de la operacion por ésta
solicitada, la cantidad de [ | EUROS ([ | €), devengada y a satisfacer de una sola vez, al formalizarse
esta escritura.

El BANCO percibira una comision por modificacion de las condiciones del préstamo, que ascendera
al [ ]%, con un minimo de [ ]€ o al [ ]% en caso de modificacion exclusiva del plazo, sobre el
principal pendiente de pago. El pago de esta comision se realizara en el momento que se formalice
la modificacion.

También percibirda el BANCO, en el supuesto de subrogacion de terceros adquirentes, una comision
por modificacion de las condiciones del préstamo (subrogacion hipotecaria) del [ ] % sobre el limite
vigente delaoperacion, estoes, sobre el capital del préstamo pendiente de pago en que se subrogue, a
satisfacer por el adquirente subrogado de una sola vez, cuando el BANCO preste su consentimiento,
expreso o tacito, ala subrogacion.

En los supuestos de amortizacion total o parcial a que se refiere la Clausula Financiera SEGUNDA,
“Amortizacion”, el BANCO percibira, en su caso, la compensacion establecida en el apartado IV.
Reembolso anticipado.
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EIBANCOpercibira,porelconceptodegastodereclamaciondeposicionesdeudorasvencidas (cuotas
vencidas e impagadas), la cantidad de [ ] EUROS ([ ] €) a satisfacer por la parte PRESTATARIA, que
se devengara, liquidara y debera ser pagada por una sola vez, por cada cantidad vencida o reclamada.
Este gasto se cobrara, enlacuentaasociadaal préstamo, unasolavez por cada cuota o plazoimpagado
superior a [ | euros y se devengara unicamente sobre las cantidades adeudadas en concepto de
principal. El mismo se adeudara en la cuenta 14 dias naturales después de producirse el impago.
En su caso, el BANCO informara a la parte PRESTATARIA de la existencia de una posicion irregular
como consecuencia de un impago para que la parte PRESTATARIA proceda a su regularizacion. A
tal fin, el BANCO se pondra en contacto con la parte PRESTATARIA a través de distintos medios de
comunicacion tales como mensaje de texto, correo electréonico y/o llamada telefonica. Si tras 14 dias
desde que se incurrié en la irregularidad ésta persiste, se devengara y liquidara el gasto previsto por
este servicio. Este gasto tiene como finalidad, compensar al BANCO por los costes incurridos en las
comunicaciones y gestiones individualizadas y concretas de recuperacion de saldo que éste realiza
a favor de la parte PRESTATARIA, teniendo en cuenta sus circunstancias personales, para evitar
situaciones mas perjudiciales para la pate PRESTATARIA, tales como incurrir en un mayor coste
financiero, la posible resolucién del contrato asi como la inclusiéon en registros de solvencia que
podria dificultar su acceso al crédito, ademas del perjuicio que el BANCO sufre por el tratamiento
contable del citado descubierto.

QUINTA- Gastos derivados de este otorgamiento

Los gastosindicados en este apartado son los referentes alaformalizacion del préstamo hipotecario
y en ningun caso los correspondientes a la operacion de compraventa.

OPENBANK asumiralos gastos delas copias notariales delaescrituraemitidas eninterés del BANCO
ylaprimera copia emitida a favor del cliente, debiendo asumir los gastos del resto de copias la parte
que las solicite. Seran, igualmente, a cargo del BANCO los aranceles derivados de la inscripcion de
la hipoteca en el Registro de la Propiedad y los gastos de gestoria, asi como el impuesto de Actos
Juridicos Documentados.

Los gastos de comprobacion de la situacion registral de la vivienda que sean solicitadas a través
de OPENBANK, seran abonados por la parte PRESTATARIA, antes de su realizacién, procediendo
Openbank a su devolucion, siempre y cuando se formalice el préstamo hipotecario con la entidad.
Dicha devolucién se producira, tras la firma, cuando se realice la liquidacidén del expediente
hipotecario.

La parte PRESTATARIA debera asumir los gastos de tasacion del inmueble.

La parte PRESTATARIA ha sido informada con caracter previo al otorgamiento de esta escritura de
los demas gastos a su cargo relacionados con la concesion de este préstamo hipotecario.

Seran a cargo de la parte PESTATARIA el Seguro de Hogar/y o vida comercializados por OPEN
BANK S.A, Operador de Banca-seguros Vinculado, en el caso de que lo/s contrate, y todos aquellos
gastos no indicados expresamente que corresponden al prestamista.

SEXTA.- Intereses de demora

Laparte PRESTATARIA estaraobligadaasatisfaceral BANCO intereses de demoraporlascantidades
adeudadas en concepto de principal no satisfechas en las fechas estipuladas, sin necesidad de
previo requerimiento. El tipo de interés de demora aplicable sera el equivalente al interés ordinario
pactadovigente en el momento de producirse lademora, incrementado en tres (3) puntos, alolargo
del periodo en el que aquel resulte exigible. El interés de demora solo podra devengarse sobre el
principal vencido y pendiente de pago.
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El calculo del devengo de estos intereses se efectuara diariamente, multiplicando la cantidad
vencida y no satisfecha por el tipo de interés de demora aplicable, y dividiendo el resultado por
36.500.

Los intereses de demora se liquidaran el dia en que la parte PRESTATARIA efectue el pago o haya
saldo suficiente en la cuenta a que se refiere la Clausula Financiera PRIMERA, letra b), quedando
el BANCO autorizado para proceder al oportuno adeudo en tal cuenta, y ello sin perjuicio de la
liquidacién que proceda por la parte no pagada, a efectos de la reclamacion judicial o extrajudicial.

Los intereses de demora no se capitalizaran, es decir, no devengaran a su vez nuevos intereses,
salvo en el caso previsto en el articulo 579.2.a) de la Ley de Enjuiciamiento Civil, en virtud del cual
“El ejecutado quedard liberado si su responsabilidad queda cubierta, en el plazo de cinco (5) afos
desde la fecha del decreto de aprobacion del remate o adjudicacion, por el 65% de la cantidad total
que entonces quedara pendiente, incrementada exclusivamente en el interés legal del dinero hasta
el momento del pago. Quedard liberado en los mismos términos si, no pudiendo satisfacer el 65%
dentro del plazo de cinco (5) afios, satisficiera el 80% dentro de los diez (10) afios. De no concurrir
las anteriores circunstancias, podrd el acreedor reclamar la totalidad de lo que se le deba segun las
estipulaciones contractuales y normas que resulten de aplicacion.”

En relacién con lo convenido en los parrafos anteriores se entiende por mora todo retraso, en
el cumplimiento de las obligaciones de pago del principal del préstamo que incumben a la parte
PRESTATARIA con arreglo a lo establecido en la presente escritura, incluidos los supuestos de
vencimiento anticipado previstos en la Clausula Financiera SEPTIMA.

SEPTIMA. - Vencimiento anticipado

Aunque no haya concluido el plazo de duracién del préstamo, podra el BANCO exigir por anticipado
el pago de la totalidad del capital pendiente de amortizar, sus intereses, comisiones, gastos y costas
y declarar vencida la obligacion en su totalidad, por cualquiera de las siguientes causas, ademas de
las legales establecidas en la Ley:

I) En caso de falta de pago por la parte PRESTATARIA al BANCO si concurren conjuntamente
los siguientes requisitos: que el prestatario se encuentre en mora de una parte del capital del
préstamo o de los intereses y que la cuantia de las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan
al menos:

a. Al 3% de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la primera
mitad de la duracion del préstamo. Se considerara cumplido este requisito cuando las
cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de doce (12) plazos mensuales o
un numero de cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su obligacién por un
plazo equivalente a doce meses.

b. Al 7% de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la segunda
mitad de la duracién del préstamo. Se considerara cumplido este requisito cuando las
cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de quince (15) plazos mensuales o
un numero de cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su obligacidon por un
plazo equivalente a quince meses.

c. Que el prestamista haya requerido el pago a la parte PRESTATARIA concediéndole
un plazo de al menos un mes para su cumplimiento y advirtiéndole de que, de no ser
atendido, reclamara el reembolso total del préstamo.
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2) Siseingresasen en el Registro nuevas cargas, limitaciones, condiciones o actos dispositivos
con prioridad registral con respecto a la hipoteca que se constituya y que por causas
imputables al prestatario no hayan podido ser conocidas por el BANCO con anterioridad
a la formalizacion de esta escritura o la escritura no quedara inscrita en el Registro de la
Propiedad, en el plazo de tres (3) meses desde el dia de su formalizacion, siempre y cuando
la falta de inscripcion fuera imputable a la parte prestataria.

3) Encasodequelaparte PRESTATARIAnoampliaralahipotecaaotrosbienesonoconstituyera
otras garantias igualmente seguras a satisfaccion del BANCO, a raiz del requerimiento que,
en tal sentido, podra realizar el BANCO cuando:

a) Laparte PRESTATARIA se hallara en situacion de insolvencia o no pudiera hacer frente
a sus obligaciones exigibles.

b) Laparte PRESTATARIA realice actos que pongan en peligro o disminuyan notablemente
su solvencia, tales como el alzamiento o liquidaciones de sus bienes, o cuando garantice
o permita que se garanticen deudas mediante la constitucién de hipotecas, prendas, o
cualesquiera otras cargas, gravamenes o garantias sobre la totalidad o parte sustancial de
sus bienes, derechos (actividades o ingresos), tanto actuales como futuros, sin el previo
consentimiento del BANCO.

En todos estos casos, previa notificacion a la parte PRESTATARIA en el domicilio indicado a efectos
de ejecucion hipotecaria, podra el BANCO proceder contra dicha parte PRESTATARIA por accion
personal o por accion real contra la finca hipotecada en esta escritura, pues la parte PRESTATARIA
responderafrente al BANCO contodos susbienes presentesyfuturos,noséloconlafincahipotecada.

OTRAS CLAUSULAS

OCTAVA.- Seguros, tributos y conservacién de la finca hipotecada

Laparte PRESTATARIA podra contratar sobre lafincahipotecadael Seguro de Hogar comercializado
por OPEN BANK S.A, operador Banca-Seguros Vinculado, durante toda la duracion de la presente
operacion.

Laparte PRESTATARIA podra en cualquier momento, durante la vigencia del contrato de préstamo
hipotecario, rescindir y/o contratar el Seguro de Hogar y/o Vida comercializados por OPEN BANK
S.A, Operador Banca-Seguros Vinculado, aplicandose desde ese momento el tipo de interés nominal
anual mas el margen adicional correspondiente indicado en este documento. En el caso de que se
proceda a cancelar el Seguro de Hogar y/o Vida se estara, respecto a la cancelacion, a lo establecido
en las condiciones particulares indicadas en la pdliza correspondiente.

La parte PRESTATARIA debera comunicar, en el caso de contratacién del Seguro de Hogar, al
Asegurador la constitucion de la hipoteca a favor del BANCO, a fin de que éste goce de todos los
derechos que la Ley de Contrato de Seguro reconoce al acreedor hipotecario. De este modo, el
Asegurador (i) no podra pagar la indemnizacion que corresponda sin consentimiento del BANCO;
(i) debera notificar a éste cualquier impago en que incurra el Asegurado; y (iii) no podra dar
por extinguido el contrato de seguro frente al BANCO hasta transcurrido un (1) mes desde la
comunicacion a éste del motivo de extincion.

La parte PRESTATARIA se obliga a estar al corriente en el pago de toda clase de impuestos,
contribuciones y arbitrios que pudieran gravar la finca expresada anteriormente, gastos de
comunidad en su caso e importe de la Péliza (en caso de que lo tenga contratado), presentando los
justificantes pertinentes al BANCO acreedor.
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La parte PRESTATARIA queda obligada a realizar lo necesario para la conservacion de la finca
hipotecada, haciendo en ella cuantas obras y reparaciones sean precisas para conservar su valor
y dando siempre conocimiento inmediato al BANCO de cualquier circunstancia que pudiera
perjudicar la finca, o limitar tanto los derechos de propiedad como los de la entidad acreedora.

Laparte PRESTATARIAseobligaapagarlascuotasyderramas que correspondan como participacion
en el mantenimiento y gastos del edificio y de la comunidad de propietarios del inmueble en que se
encuentren situadasla/s finca/s hipotecada/s.

NOVENA.- Constitucion de hipoteca

Sin perjuicio de la responsabilidad personal ilimitada (y solidaria) de la parte PRESTATARIA en
cumplimiento del presente contrato, D. [ ] y Dfia. [ ] constituyen hipoteca voluntaria sobre la finca
descrita en el Expositivo Primero de esta escritura, a favor del BANCO, que la acepta, en garantia de
larestitucion de

1) []Euros ([ ]€),importe principal del préstamo.

2) Unafiodeinteresesremuneratorios,calculadosconformealaClausulaFinancieraTERCERA,
“Intereses ordinarios” y “Tipo de interés variable”, si bien, a los tnicos y exclusivos efectos
de determinar un maximo de responsabilidad hipotecaria por intereses, éstos solo quedaran
garantizados hipotecariamente hasta un maximo del [ ] % anual, que asciende a[ ] EUROS ([

1©).

3) Tres anos de intereses moratorios, calculados conforme a lo convenido en la Cldusula
Financiera SEXTA, “Intereses de demora”, si bien, a los tnicos y exclusivos efectos de
determinar un maximo de responsabilidad hipotecaria por intereses de demora, estos solo
quedaran garantizados hipotecariamente hasta un maximo del [ ]% anual, que asciende a [ ]
Euros ([ ]€).

4) []euros ([ ] €) que se fijan para costas, y [ ] euros ([ ]€) que se fijan para gastos, incluidos
en estos ultimos los conceptos a que se refiere la Clausula OCTAVA, “Seguros, tributos y
conservacion de la finca hipotecada”, y cualquier otro gasto relativo a la finca hipotecada
que pudiera ser preferente al crédito del acreedor. En todo caso, en el supuesto de ejecucion
de vivienda habitual, las costas exigibles al deudor ejecutado no podran superar el 5% de la
cantidad que se reclame en la demanda ejecutiva.

La hipoteca se extiende a cuanto determinan los articulos 109 y 110 de la Ley Hipotecaria, y
ademas, en virtud de pacto expreso, a los objetos muebles colocados permanentemente en la
finca hipotecada, al tiempo a las rentas vencidas y no satisfechas de exigirse el cumplimiento de
la obligacion garantizada y a todas las mejoras y edificaciones y obras de todas clases que existan o
en adelante se realicen sobre dicha finca, de acuerdo con lo establecido en el articulo 111 de la Ley
Hipotecaria y salvo lo dispuesto en el articulo 112 de dicha Ley.

Laparte PRESTATARIA se compromete a otorgar cuantas escrituras de subsanacion o aclaracion de
la presente fueran necesarias para que ésta pueda quedar inscrita en el Registro de la Propiedad, y
las complementarias a que haya lugar con motivo de este contrato. Su negativa a efectuarlo, una vez
requerida para ello y dentro del plazo que el Banco sefiale, habilitara al Banco parael ejercicio de las
acciones necesarias a fin de obtener la inscripcion de la garantia. La parte PRESTATARIA apodera
en este acto al Banco para subsanar o completar aquellos defectos puestos de manifiesto en nota
oficial o en informacién verbal de calificacion registral.
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DECIMA.- Procedimiento de ejecucién directa sobre los bienes hipotecados

Parael casode que el BANCO decidiere ejercitarlaaccionreal contralafincahipotecada, porel cauce
procesal de los articulos 681 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, las partes contratantes
acuerdan:

a) Se tasa la finca hipotecada en la cantidad de [ ] EUROS ([ ] €), para que sirva de tipo en la
subasta.

b) Se fija como domicilio de la parte PRESTATARIA para la practica de requerimientos y
notificaciones el de la finca hipotecada en la presente escritura.

¢) Sefacultaal BANCO, a los efectos prevenidos en el articulo 690 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, para que, conferida la administracion o posesion interina de la finca o bien hipotecado,
perciba las rentas vencidas y no satisfechas, y los frutos, productos posteriores, cubriendo
con ellos los gastos de conservacion y explotacion de los bienes y después su propio crédito.

El Banco podra reclamar por el procedimiento de ejecucion directa sobre los bienes hipotecados
la totalidad del capital pendiente y sus intereses en el supuesto descrito en la condicion séptima,
“Vencimiento anticipado”, de acuerdo con lo previsto en la Ley reguladora de los contratos de
crédito inmobiliario.

UNDECIMA.- Pacto de liquidez

Aefectosdelodispuestoenelarticulo572.2delaLeyde Enjuiciamiento Civil, se pactaexpresamente
porlos contratantes que la cantidad exigible en caso de ejecucion sera la resultante de laliquidacion
efectuada por el BANCO en la forma convenida por las partes en el presente contrato.

DUODECIMA.- Procedimiento de ejecucién extrajudicial

Parael casodefaltade pagodel principal o delosintereses del préstamo, enlostérminos establecidos
en la clausula séptima, “Vencimiento Anticipado” las partes pactan expresamente que el BANCO
pueda reclamar cuanto se le adeude mediante la venta extrajudicial de la finca hipotecada, con las
formalidades establecidas en el articulo 129 de Ley Hipotecaria. En caso de que el procedimiento
se siga contralavivienda habitual de la parte PRESTATARIA, la ejecucion extrajudicial se sometera
a lo previsto en el Real Decreto-Ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccion de
deudores hipotecarios sin recursos.

Se hacen constar las siguientes circunstancias:

1. Elvalor en que los interesados tasan la finca para que sirva de tipo en la subasta es idéntico
al establecido en la Clausula DECIMA, “Procedimiento de ejecucion directa sobre los bienes
hipotecados”, letra a).

2. Eldomiciliosenaladoporelhipotecante paralapracticaderequerimientosydenotificaciones
esidéntico al establecido enla Clausula DECIMA, “Procedimiento de ejecucidon directa sobre
bienes hipotecados” letra b).

3. Se designa irrevocablemente al BANCO para, en su caso, otorgar en su dia la escritura de
compraventa de la finca en representacién del hipotecante.

4. Larealizacion extrajudicial de la hipoteca se llevara a cabo ante el Notario habil para actuar
enellugar donderadique la fincahipotecaday, si hubiese mas de uno, ante el que corresponda
con arreglo a turno.
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5. A lavivienda hipotecada en virtud de esta escritura [se le atribuye] [no se le atribuye] el
caracter de vivienda habitual.

Los contratantes convienen ademas, expresamente, que los gastos que se originen con motivo de la
ejecucion extrajudicial hasta la puesta de la finca en posesion del rematante o adjudicatario, si lo
fuera el BANCO acreedor, seran de cuenta de la parte PRESTATARIA.

DECIMOTERCERA.- Proteccién de datos de cardacter personal

La parte PRESTATARIA, en el caso de ser persona fisica y, en su caso, los avalistas y los garantes,
manifiestan conocer que los datos personales que el BANCO recabe como consecuencia de la
consulta, solicitud, o contratacion de este préstamo hipotecario, seran tratados conforme a la
Informacion en materia de proteccion de datos que le ha sido suministrada durante el proceso
de contratacién, tanto de cuenta corriente como del presente préstamo hipotecario, y en su caso
conforme alos consentimientos otorgados durante mencionados procesos de contratacion.

Los interesados quedan informados de que podran consultar la informacién sobre proteccion de
datos previamente mencionada en la pagina web www.openbank.es/politica, Asimismo, podran
ejercer sus derechos de acceso, rectificacién supresion, oposicion y portabilidad, limitacién del
tratamiento y a no ser objeto de decisiones integramente automatizadas desde la pagina web del
BANCO (seccion de “Datos Personales”), a través de su perfil o enviando un e-mail a privacy@
openbank.es.

DECIMOCUARTA.- Comunicacién de datos a ficheros de solvencia patrimonial

Laparte PRESTATARIAYy, en su caso, los garantes quedan informados de que, en caso de no atender
los pagos que, por cualquier concepto, sean debidos al BANCO en virtud de este contrato, los datos
relativos al impago podran ser comunicados por el BANCO a ficheros relativos al cumplimiento o
incumplimiento de obligaciones dinerarias.

En particular, podran ser comunicados a:

Asnef-Equifax Servicios de Informacién sobre Solvenciay Crédito, S.L., responsable de lagestion del
fichero ASNEF. La parte PRESTATARIA podra acceder ainformacion adicional sobre el tratamiento
de datos que realiza esta entidad consultando su pagina web http://www.asnef.com/fichero-asnef/
informacion-legal-fichero-asnef

Experian Bureau de Crédito, S.A., responsable de la gestion del fichero BADEXCUG. La parte
PRESTATARIA podra acceder a informacion adicional sobre el tratamiento de datos que realiza
esta entidad consultando su pagina web https://www.experian.es/legal/salir-fichero/tratamiento-
datos#BADEXCUG. Dichas comunicaciones cumpliran los procedimientos, derechos y garantias
que en cada momento establezca y reconozca la legislacion vigente.

Todo lo anterior se llevara a cabo en interés legitimo del Banco, que debe prevenir y cumplir con
un adecuado control de situaciones de impago y, en el legitimo derecho de terceras entidades
financieras a conocer la existencia de impagos ante nuevas solicitudes de financiacion.

DECIMOQUINTA.- Cesién

La parte PRESTAMISTA podra ceder los derechos derivados del presente préstamo o su posicion
contractual en el mismo con los requisitos y consecuencias previstos en la legislacion aplicable en
la materia.
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DECIMOSEXTA.- Cadlificaciéon Registral

Si la Calificacion Registral estimase que cualquiera de los pactos o parrafos no es inscribible segin
el Registrador, los otorgantes acuerdan proceder a la inscripcion de los que sean inscribibles, segun
el criterio del mismo.

DECIMOSEPTIMA.- Copias de esta escritura

Se solicita del Notario autorizante que expida una copia autorizada electrénica de esta escritura a
los efectos de su presentacion via telematica en el Registro de la Propiedad. Igualmente solicita la
expedicion de una copia simple para la parte PRESTATARIA y una copia simple para el BANCO.

[En caso de que haya garantes]

DECIMOCTAVA.- Garantia personal solidaria-. El/los garante/s indicado/s en este contrato, en
su caso, sin perjuicio de la responsabilidad personal e ilimitada de la parte PRESTATARIA y sin
perjuicio también de cualquier otra garantia propia o de terceros que aquél/aquellos pudiera/n
aportar en el futuro, garantiza/n todas las obligaciones y responsabilidades por principal o
intereses que puedan deducirse para la parte PRESTATARIA como consecuencia de este contrato,
obligandose solidariamente al pago con la parte PRESTATARIA y, en caso de ser varios los garantes,
solidariamente también entre si. En consecuencia, el Banco podra requerir el pago de la totalidad
de las cantidades debidas, por principal e intereses, en virtud de este préstamo indistintamente a la
parte PRESTATARIA o a cualquiera de los garantes. Las partes y el garante acuerdan que la fianza se
hara extensiva a cualesquiera prérrogas, renovaciones, novaciones o modificaciones de cualquier
tipo, expresas o tacitas, que pudieran producirse en las obligaciones contenidas en este contrato.
El/los garante/s podra/n solicitar del Banco, en cualquier momento, informacion sobre cuantos
datos tenga/n por conveniente, relacionados con las operaciones y extremos que se deriven de lo
previsto en este contrato. Los gastos que puedan originarse al facilitar esta informacion seran por
cuentay cargo del/de los garante/s solicitante/s.
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