
 

 

 

 

 

 

 

 

ESCRITURA DE NOVACIÓN DE PRÉSTAMO – MORATORIA 

COVID-19. -----------------------------------------  

NÚMERO ----------------------------------------  

En MADRID, mi residencia, a  ------------------  

Ante mí, _____________________, Notario de esta 

Capital y del Ilustre Colegio de Madrid. ----------  

==== C O M P A R E C E / N ==== 

* 

==== I N T E R V I E N E / N ==== 

* 

Tiene/n a mi juicio, según interviene/n, la 

capacidad legal necesaria para otorgar esta 

escritura de novación de préstamo y a tal efecto: -  

EXPONE/N: 

I.- Que mediante escritura otorgada en fecha * 

ante el Notario de *, D. *, con el número * de su 

protocolo, * concedió a D. * (en lo sucesivo, 

individual y/o conjuntamente, la “Parte Prestataria” 

y/o el “Deudor”) un préstamo hipotecario (en lo 

sucesivo el “Préstamo” o el “Préstamo hipotecario”) 

por un importe de * euros de principal, con las demás 



 

 

 

 

 

cláusulas y condiciones que constan en la citada/s 

escritura/s (en lo sucesivo el “Contrato de 

Préstamo” y/o la “Escritura de Préstamo”). --------  

A fin de garantizar el cumplimiento de las 

obligaciones asumidas por el Deudor en el citado 

préstamo, D. * constituyó a favor de * una hipoteca 

sobre la/s siguiente/s finca/s de su propiedad: ---  

* 

REGISTRO. Inscrita en el Registro de la 

Propiedad número * de *, al tomo *, libro *, folio 

*, finca registral número *. ----------------------  

INFORMACIÓN REGISTRAL. La descripción de la 

finca objeto de la presente, su titularidad y estado 

de cargas, resulta de las manifestaciones de las 

partes, de la documentación aportada y de la 

información registral obtenida con fecha *, que uno 

a la presente. ------------------------------------  

No obstante, advierto yo, el Notario, 

expresamente a los comparecientes, que sobre la 

información obtenida, prevalecerá la situación 

registral existente con anterioridad a la 

presentación en el Registro de copia autorizada de 

esta escritura. -----------------------------------  

DATOS CATASTRALES. La referencia catastral 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

correspondiente a la finca descrita es: *. Así 

resulta de la certificación catastral descriptiva y 

gráfica, obtenida por mí, por los medios telemáticos 

habilitados al efecto y que dejo incorporada a la 

presente. -----------------------------------------  

TÍTULO. Les pertenece por título de compraventa, 

según escritura autorizada por *, el día *, con el 

número * de protocolo. ----------------------------  

CARGAS Y LIMITACIONES. Libre de cargas y 

limitaciones a excepción de las siguientes: -------  

* 

SITUACIÓN ARRENDATICIA. Manifiesta la parte 

hipotecante que la finca descrita está libre de 

arrendatarios y cualquier otro género de ocupantes.  

II.- Que a fecha de hoy el capital pendiente de 

amortización del Préstamo es de * Euros, y su fecha 

de vencimiento está prevista para el día * de * de 

*. ------------------------------------------------  

III.- Que como consecuencia de la situación de 

emergencia sanitaria, social y económica a nivel 



 

 

 

 

 

mundial provocada por el COVID-19, el Deudor ha 

solicitado a *, respecto al Préstamo indicado, 

acogerse al régimen de la moratoria 

[si moratoria legal + convencional] legal 

hipotecaria prevista en el Real Decreto-ley 8/2020, 

de 17 de marzo, habiéndose acogido asimismo, tras la 

finalización de aquella, a la moratoria convencional 

prevista en el Real Decreto-ley 19/2020, de 26 de 

mayo, que * ofrece a sus clientes en el marco del 

“Acuerdo Sectorial sobre aplazamiento de operaciones 

de financiación a clientes afectados por la crisis 

del Coronavirus” aprobado por AEB el día 16 de abril 

de 2020, al que * se ha adherido y que se encuentra 

publicado en la web www.aebanca.es el “Acuerdo 

Sectorial”), y en la web del Banco de España 

www.bde.es. ---------------------------------------  

[Si solo moratoria legal] legal hipotecaria prevista 

en el Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo,  

[Si solo moratoria convencional] convencional 

prevista en el Real Decreto-ley 19/2020, de 26 de 

mayo, que * ofrece a sus clientes en el marco del 

“Acuerdo Sectorial sobre aplazamiento de operaciones 

de financiación a clientes afectados por la crisis 

del Coronavirus” aprobado por AEB el día 16 de abril 

http://www.aebanca.es/
http://www.bde.es/


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

de 2020, al que * se ha adherido y que se encuentra 

publicado en la web www.aebanca.es el “Acuerdo 

Sectorial”), y en la web del Banco de España 

www.bde.es 

 

IV.- Que * ha comprobado la legitimidad de la 

solicitud cursada que otorga al Deudor el derecho a 

la obtención de la moratoria [indicar 

legal/convencional o ambas, según sea el caso]

 -------------------------------------------------- 

[en caso moratoria convencional] 

IV BIS.- Que * ha entregado al Deudor con 

carácter previo a la formalización de la moratoria 

convencional, la Información Simplificada a la que 

se refiere el apartado 6 del artículo 7 del Real 

Decreto-ley 19/2020, junto con una propuesta del 

acuerdo de novación para establecer dicha moratoria, 

en los términos y con el contenido previstos en el 

artículo 7 del referido Real Decreto-ley 19/2020. Se 

acompaña, para su protocolización en la presente, la 

http://www.aebanca.es/
http://www.bde.es/


 

 

 

 

 

Información Simplificada entregada con el 

justificante de su recepción por parte del Deudor. 

[en caso moratoria convencional] 

 IV TER.- Que, asimismo, se entrega al Sr. 

Notario, para su protocolización a la presente, la 

declaración responsable emitida por * y suscrita por 

apoderados de ésta con poderes bastantes para ello, 

en los términos, con el contenido y los requisitos 

previstos en la letra d) del apartado 2 del artículo 

8 del Real Decreto-ley 19/2020. -------------------  

[incluir en moratoria legal/convencional] 

IV QUATER.- Que el Deudor [indicar si/no] ha 

manifestado su voluntad de comparecer ante Notario 

para el otorgamiento bilateral de la presente 

escritura por la que se formaliza la moratoria 

[indicar legal o convencional según sea el caso]. -  

V.- Y en consecuencia. ------------------------  

DECLARA/N Y DISPONE/N: 

 

[si moratoria convencional] 

PRIMERO. Moratoria convencional. --------------  

Que habiéndose acogido el Deudor a la moratoria 

convencional que * ofrece a sus clientes en el marco 

del “Acuerdo Sectorial sobre aplazamiento de 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

operaciones de financiación a clientes afectados por 

la crisis del Coronavirus” aprobado por AEB el día 

16 de abril de 2020, al que * se ha adherido, y 

conforme a lo previsto en el Real Decreto-ley 

19/2020, de 26 de mayo el Deudor y, en su caso, el 

resto de intervinientes en el Préstamo (fiadores y 

resto de garantes) han suscrito un acuerdo de 

novación(Contrato de Carencia) con * (que se entrega 

por * para su protocolización y elevación a público 

en la presente escritura), por el que han acordado 

lo siguiente: -------------------------------------  

a) Ampliar en [*] meses la duración del Préstamo 

referido en el Expositivo II anterior, de tal forma 

el vencimiento del mismo tendrá lugar el *; y -----  

b) Que los [*] meses siguientes a la liquidación 

de la cuota del Préstamo que tuvo lugar el día *, 

serán de carencia (período de “Carencia”) y los 

restantes hasta el vencimiento del préstamo serán de 

amortización (periodo de “Amortización”). 

Durante este período de Carencia, el capital 



 

 

 

 

 

pendiente de amortización del Préstamo devengará 

únicamente intereses, que se liquidarán en las 

fechas de liquidación previstas en la Escritura del 

Préstamo, y una vez finalizado el período de 

Carencia, se reactivará el período de Amortización 

del Préstamo mediante el devengo de cuotas mixtas, 

comprensivas de capital e intereses, que se 

liquidarán con la periodicidad y en las fechas y 

conforme al sistema de amortización acordados en la 

Escritura del Préstamo, y así sucesivamente hasta la 

nueva fecha de vencimiento estipulada en el presente 

protocolo. ----------------------------------------  

[si moratoria legal] 

PRIMERO. Moratoria legal. ---------------------  

Que habiéndose acogido el Deudor a la moratoria 

legal que * ofrece a sus clientes de conformidad con 

lo establecido en el Real Decreto-ley 8/2020, de 17 

de marzo, el Deudor y, en su caso, el resto de 

intervinientes en el Préstamo (fiadores y resto de 

garantes) han suscrito un acuerdo de novación 

(Contrato de Carencia) con * (que se entrega por * 

para su protocolización y elevación a público en la 

presente escritura), por el que han acordado lo 

siguiente: ----------------------------------------  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

a) Establecer un periodo de carencia en su 

PRÉSTAMO HIPOTECARIO de capital e intereses 

generados por ese capital de [insertar periodo de 

carencia].  

b) Sustituir, consecuentemente, la fecha de 

vencimiento del citado préstamo hipotecario, pasando 

a ser la misma el [DD] de [MM] de [AAAA] 

Una vez finalizado el período de Carencia, se 

reactivará el período de Amortización del Préstamo 

mediante el devengo de cuotas mixtas, comprensivas 

de capital e intereses, que se liquidarán con la 

periodicidad y en las fechas y conforme al sistema 

de amortización acordados en la Escritura del 

Préstamo, y así sucesivamente hasta la nueva fecha 

de vencimiento estipulada en el presente protocolo.  

 

SEGUNDO. Inalterabilidad del resto de 

condiciones y garantías del contrato de préstamo. -  

Sin perjuicio de las modificaciones 



 

 

 

 

 

antecedentes, el contrato del préstamo permanecerá 

inalterado. ---------------------------------------  

TERCERO. Inscripción de las moratorias. -------  

Se solicita la inscripción en el Registro de la 

Propiedad de la/s moratoria/s prevista/s en la 

presente escritura, inscripción la cual, conforme a 

lo previsto en la normativa vigente, tendrá plenos 

efectos, en su caso, frente a los acreedores 

intermedios inscritos aunque no cuente con el 

consentimiento de estos. --------------------------  

CUARTO. Copia para el Deudor de la presente 

escritura. ----------------------------------------  

A fin de que el Sr. Notario pueda facilitar de 

forma gratuita una copia simple al Deudor del 

Préstamo, se designa la siguiente dirección de 

correo electrónico que ha sido facilitada a * por el 

propio Deudor con dicha finalidad: *. -------------  

QUINTO. Aranceles notariales y registrales. ---  

Se solicita la aplicación del régimen de 

aranceles notariales y registrales previstos en el 

artículo 16 ter del Real Decreto-ley 8/2020, de 17 

de marzo. 

[si moratoria convencional] 

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN: ------------------  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A los efectos de la formalización de la presente 

escritura pública otorgada ante mí, yo el Notario, 

he dejado incorporada a la presente la documentación 

prevista en el apartado 2 del artículo del RDL 

19/2020: ------------------------------------------  

*a) La prórroga del seguro de protección de pagos 

o de amortización de préstamo al que se refiere el 

apartado 2 del artículo 7, en su caso, ------------  

b) La información simplificada a la que se 

refiere el apartado 6 del artículo anterior, ------  

c) El justificante de su recepción por el deudor, 

y -------------------------------------------------  

d) Una declaración responsable suscrita por 

el/los señor/es compareciente/s, según interviene/n, 

donde manifiesta/n: -------------------------------  

i. El concreto Acuerdo marco sectorial al que se 

acoge la moratoria y que cumple todos los requisitos 

previstos en el mismo, ----------------------------  

ii. Que el deudor ha recibido la información 

simplificada señalada en el apartado 6 del artículo 



 

 

 

 

 

7, ------------------------------------------------  

iii. Que el consentimiento del deudor se ha 

prestado de conformidad con lo previsto en el 

apartado 8 del artículo 7, y ----------------------  

iv. La fecha de la firma del acuerdo de 

moratoria. ----------------------------------------  

Asimismo yo, el Notario, he comprobado que la 

información simplificada entregada al deudor cumple 

los requisitos previstos en el apartado 4 del 

artículo 8 del RDL 19/2020. -----------------------  

De conformidad con lo previsto en el Reglamento 

General de Protección de Datos europeo, se informa 

de que los datos personales de los intervinientes 

serán tratados por el Notario autorizante, con la 

finalidad de realizar las funciones propias de la 

actividad notarial y para la facturación y gestión 

de clientes, para lo cual conservarán durante los 

plazos previstos en la normativa aplicable y, en 

cualquier caso, mientras se mantenga la relación con 

el interesado. Se realizarán las comunicaciones 

previstas en la Ley a las Administraciones Públicas 

y, en su caso, al Notario que suceda al actual en la 

plaza. Los intervinientes tienen derecho a solicitar 

el acceso a sus datos personales, su rectificación, 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

su supresión, su portabilidad y la limitación de su 

tratamiento, así como oponerse a este. ------------  

Frente a cualquier eventual vulneración de 

derechos, puede presentarse una reclamación ante la 

Agencia Española de Protección de Datos. ----------  

La identidad y dirección del responsable, son 

las siguientes, el notario autorizante, [  ] Madrid.

 --------------------------------------------------  

Así lo dice/n y otorga/n el/los señor/es 

compareciente/s, según interviene/n, a quien/es por 

su elección leo lo escrito después de haberlo leído 

por sí, lo encuentra/n conforme, ratifica/n y 

firma/n. ------------------------------------------  

Y yo, el Notario, de haber identificado 

debidamente al/a los Sr/es. compareciente/s por la 

exhibición de su/s documento/s reseñado/s, del total 

contenido de la presente, así como de quedar 

extendido en * folios de papel timbrado de uso 

exclusivamente notarial, el presente, y los * 

posteriores correlativos en orden, de la misma 



 

 

 

 

 

serie, yo el Notario, Doy fe. 

 

[si moratoria legal] 

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN: ------------------  

A los efectos de la formalización de la presente 

escritura pública otorgada ante mí, yo el Notario, 

he dejado incorporada a la presente el acuerdo de 

novación (Contrato de Carencia) 

De conformidad con lo previsto en el Reglamento 

General de Protección de Datos europeo, se informa 

de que los datos personales de los intervinientes 

serán tratados por el Notario autorizante, con la 

finalidad de realizar las funciones propias de la 

actividad notarial y para la facturación y gestión 

de clientes, para lo cual conservarán durante los 

plazos previstos en la normativa aplicable y, en 

cualquier caso, mientras se mantenga la relación con 

el interesado. Se realizarán las comunicaciones 

previstas en la Ley a las Administraciones Públicas 

y, en su caso, al Notario que suceda al actual en la 

plaza. Los intervinientes tienen derecho a solicitar 

el acceso a sus datos personales, su rectificación, 

su supresión, su portabilidad y la limitación de su 

tratamiento, así como oponerse a este. ------------  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Frente a cualquier eventual vulneración de 

derechos, puede presentarse una reclamación ante la 

Agencia Española de Protección de Datos. ----------  

La identidad y dirección del responsable, son 

las siguientes, el notario autorizante, [  ] Madrid.

 --------------------------------------------------  

Así lo dice/n y otorga/n el/los señor/es 

compareciente/s, según interviene/n, a quien/es por 

su elección leo lo escrito después de haberlo leído 

por sí, lo encuentra/n conforme, ratifica/n y 

firma/n. ------------------------------------------  

Y yo, el Notario, de haber identificado 

debidamente al/a los Sr/es. compareciente/s por la 

exhibición de su/s documento/s reseñado/s, del total 

contenido de la presente, así como de quedar 

extendido en * folios de papel timbrado de uso 

exclusivamente notarial, el presente, y los * 

posteriores correlativos en orden, de la misma 

serie, yo el Notario, Doy fe. 

 


